UMOWA
najmu instytucjonalnego

zawarta w Nakle nad Notecig w dniu .......ccccvvvverenneeee. r. w Nakle nad Notecig pomiedzy:

Gming Nakto nad Notecig, adres: ul. Ks. Piotra Skargi 7, 89-100 Nakto nad Notecig,
NIP: 5581768632, w imieniu ktérej dziata:

Nakielska Administracja Domoéw Mieszkalnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Nakle nad Notecig, adres:
ul. Bolestawa Krzywoustego 7a, 89-100 Nakio nad Notecig, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000182875,
NIP: 5581721725, REGON: 093161015, kapitat zaktadowy: 3.155.500 zt,

reprezentowang przez Szymona Mikotaja Rostkowskiego — Prezesa Zarzadu
zwang w dalszej czesci Umowy: , Wynajmujacym”
a

[e],ktora/y legitymuje sie dowodem osobistym serii [®] nr [e], PESEL [e], zamieszkata/y
wedtug oswiadczenia: [e] lokal [e], [e],

zwang/ym w dalszej czesci Umowy: ,Najemc3a”.

WYNAJMUIJACY i NAJEMCA zwani sg dalej tgcznie jako: ,Strony”

§ 1. Przedmiot Najmu

Przedmiot Najmu stanowi lokal mieszkalny Nr [e] (dalej zwany: ,,Lokalem”) o powierzchni [e]
m? usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (dalej zwanym: ,,Budynkiem”)
Nr [e] zlokalizowanym w Nakle nad Notecig, przy ul. Krélowej Jadwigi. Lokal, Budynek oraz
opisane wyzej dziatki gruntu sg dalej zwanymi tgcznie jako: ,,Nieruchomos¢”.

Lokal sktada sie z pomieszczen wyszczegdlnionych w Planie Lokalu, stanowigcym Zatacznik Nr
1 do niniejszej umowy (dalej zwanej: ,,Umow3”).

Na podstawie Umowy, Najemca jest uprawniony do korzystania z ogrédka przydomowego,
wskazanego w Planie Lokalu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do Umowy.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do Lokalu, a zawarcie Umowy nie wymaga
zadnych zgdd ani pozwolen osdéb trzecich.

Najemca oswiadcza, ze w Lokalu, poza osobami wymienionymi w komparycji Umowy,
zamieszkiwac¢ bedg osoby niepetnoletnie:

a) [e] PESEL [e]

W przypadku zwiekszenia liczby oséb niepetnoletnich zamieszkujgcych z Najemcg w Lokalu,
Najemca zobowigzany jest do poinformowania o tym fakcie Wynajmujgcego pisemnie lub za
posrednictwem poczty elektronicznej e — mail: sekretariat@nadm.pl w terminie 30 dni od daty
zaistnienia zmiany, podajac jednoczes$nie imie i nazwisko tej niepetnoletniej osoby i jej numer
PESEL. Niepetnoletnia osoba, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, jest wéwczas, obok osdb
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wskazanych w ust. 5, uprawniona do zamieszkiwania w Lokalu. Zmiana taka nie bedzie
wymagata podpisania aneksu do Umowy.

Osoby niepetnoletnie, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, ktére osiggng petnoletnosé (dalej zwani:
»Dorostymi Domownikami”), bedg uprawnione do dalszego mieszkania w Lokalu, gdy w
terminie 30 dni od dnia osiggniecia przez nich petnoletnosci, spetnione zostang taczne
nastepujgce warunki:

a) zostanie zawarty stosowany aneks do Umowy, na podstawie ktérego Dorosli
Domownicy wstapig w stosunek najmu;

b) Dorosli Domownicy ztozg oswiadczenia, o ktéorych mowa w § 3 ust. 2 i doreczg
Wynajmujgcemu stosowne wypisy aktéw notarialnych.

Zmiana o0sob zamieszkujacych z Najemcg, w innych okolicznos$ciach niz opisane w ust. 6,
wymaga kazdorazowego zgtoszenia przez Najemce wniosku do Wynajmujgcego
i zawarcia stosownego aneksu do Umowy.

Lokal ma podtgczenie do sieci elektrycznej, kanalizacji, centralnego ogrzewania oraz ma
dostep do cieptej i zimnej wody.

Lokal jest czesciowo wyposazony. Szczegétowy spis rzeczy znajdujgcych sie w Lokalu zawiera
Wykaz wyposazenia Lokalu, ktérego wzdér stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

Lokal przeznaczony jest na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i nie moze by¢ przeznaczony
na inne cele, wtym w szczegélnosci zwigzane z prowadzeniem pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci rolniczej lub innej dziatalno$ci powodujacej zmiane przeznaczenia
Lokalu lub jego czesci.

§ 2 Oddanie Lokalu w najem

Na warunkach okreslonych Umowie, Wynajmujgcy oddaje Najemcy Lokal do uzywania,
a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu Czynsz i inne optaty wynikajgce z Umowy.

Wydanie Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi w terminie 7 dni od dnia, w ktérym
spetnione zostang tgcznie nastepujgce warunki:

a) Najemca wptaci Wynajmujgcemu petng kaucje, o ktérej mowa w § 4,

b) Najemca ztozy oswiadczenia, o ktédrych mowa w § 3 ust. 2 i doreczy Wynajmujgcemu
stosowne wypisy aktdw notarialnych.

W przypadku niewykonania przez Najemce zobowigzan wskazanych w ust. 2 w terminie 14 dni
od daty zawarcia Umowy, Wynajmujgcy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Z umownego prawa odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
Wynajmujgcy moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia powstania przyczyny uzasadniajgcej
odstagpienie.

Wydanie Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego zostanie dokonane na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego, ktérego wzoér stanowi Zatgcznik Nr 4 do Umowy.

Lokal zostanie wydany Najemcy w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, jednakze nie
pozniej, niz w terminie 7 dni od dnia wykonania przez Najemce zobowigzan wskazanych
w ust. 2. W przypadku, gdy Najemca nie dokona odbioru Lokalu w terminie, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, Wynajmujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Z umownego prawa odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
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Wynajmujgcy moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia powstania przyczyny uzasadniajgce;j
odstgpienie.

6. Najemca zobowigzany jest do posiadania w okresie obowigzywania Umowy ubezpieczenia
chronigcego jego odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzgdzone Wynajmujacemu (Gminie
Nakto nad Notecig) oraz sgsiadom na sume ubezpieczenia nie nizszg, niz 30.000 zt (zwanego
dalej: ,,Ubezpieczeniem OC Najemcy”). Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe, o ktérej
mowa w zdaniu poprzedzajacym, w terminie 7 dni od dnia wydania Najemcy Lokalu przez
Wynajmujgcego. Najemca zobowigzuje sie przedtozy¢ Wynajmujgcemu polise Ubezpieczenia
OC Najemcy oraz dowdd optacenia skfadki ubezpieczeniowej w terminie 10 dni od dnia
wydania Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego. Najemca jest zobowigzany utrzymywac
ciggtos¢ ubezpieczenia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie. Przynajmniej na 7 dni przed
uptywem terminu obowigzywania Ubezpieczenia OC Najemcy, Najemca zobowigzuje sie
przedtozy¢ Wynajmujgcemu kolejng Polisg OC Najemcy wraz z dowodem opfacenia sktadki.

§ 3 Prawa i obowiazki Stron

1. Najemca jest obowigzany:
a) terminowo regulowac Czynsz oraz inne optaty za uzywanie Lokalu wskazane w § 6,

b) utrzymywac Lokal, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym
okreslonym odrebnymi przepisami,

c) respektowaé zasady wspodtzycia spotecznego oraz przestrzega¢ Regulamin miru
i porzagdku domowego, ktéry stanowi Zatgcznik Nr 5 do Umowy,

d) dbac ichroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze$ci Budynku przeznaczone
do wspdlnego uzytku, jak diwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie Budynku.

2. Najemca ztozy i doreczy Wynajmujgcemu:

a) oswiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w art. 19f ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego i doreczy Wynajmujgcemu wypis stosownego
aktu notarialnego w terminie 14 od daty zawarcia niniejszej Umowy, oraz

b) oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. uwzgledniajgce warunki okreslone w Zataczniku Nr
2 do Umowy i dostarczy Wynajmujgcemu wypis stosownego aktu notarialnego w
terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.

3. W przypadku zmiany Wynajmujacego (w szczegdlnosci w wyniku przeniesienia tytutu
prawnego do Lokalu, Najemca zobowigzany jest do dostarczenia, na wniosek nowego
Wynajmujgcego, oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 2, sporzadzonych na rzecz nowego
Wynajmujgcego.

4. Koszty aktdw notarialnych (w tym wypisow po jednym dla kazdej ze Stron), o ktérych mowa
w ust. 2 ponosi Najemca, z zastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, koszty aktéw notarialnych (w tym wypiséw po jednym dla kazdej ze Stron) ponosi
Wynajmujacy.

5. Najemca, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy zobowigzany jest do
zawarcia stosownej umowy na dostawe energii elektrycznej.
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Najemce obcigza naprawa i konserwacja w zakresie wskazanym w instrukcji uzytkowania
Lokalu zawartej w Regulaminie miru i porzadku domowego, stanowigcym Zatacznik nr 5 do
Umowy.

Najemca nie moze oddawaé w najem, podnajmowac lub oddawaé do bezptatnego uzywania
Lokalu lub jego czesci bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, wymaga formy pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego.
Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, wymaga formy pisemnej zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca zobowigzuje sie oprézni¢ Lokal z oséb i
rzeczy reprezentujgcych ich prawa i wydaé go Wynajmujgcemu wraz ze wszystkimi srodkami
dostepu do Lokalu w stanie technicznym, w jakim Lokal zostat Najemcy wydany, w
szczegoblnosci Najemca jest zobowigzany przywrécic Lokal do stanu z dnia wydania go Najemcy
przez Wynajmujgcego. Fakt wykonania tego obowigzku przez Najemce, a takze stan Lokalu w
chwili wydania zostanie potwierdzony protokotem zdawczo — odbiorczym sporzadzonym
przez Wynajmujgcego w obecnosci Najemcy i podpisanym przez Najemce. Jezeli Najemca
odméwi podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lub nie stawi sie w wyznaczonym
terminie w celu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego wéwczas Wynajmujacy
wyznaczy Najemcy dodatkowy termin nie wczesniej, niz po uptywie 7 dni od daty pierwszego
terminu. W przypadku odmowy podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, Wynajmujacy
uprawniony jest do jednostronnego podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego w obecnosci
Swiadka. Najemcy nie przystugujg roszczenia o zwrot kwoty odpowiadajgcej réznicy powstatej
na skutek zwiekszenia wartosci Lokalu w zwigzku z ulepszeniami lub naktadami dokonanymi
przez Najemce bez zgody Wynajmujgcego. Najemca zrzeka sie wobec Wynajmujacego
roszczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca dobrowolnie nie oprdzni Lokalu,
Wynajmujgcy dorecza Najemcy zgdanie oprdznienia lokalu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia tego zgdania. W przypadku bezskutecznego uptywu 14 dniowego terminu,
Wynajmujacy sktada do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu,
o ktérym mowa w §3 ust. 2 lit. a.

W przypadku, gdy po opuszczeniu Lokalu przez Najemce pozostang w nim rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Wynajmujgcy wezwie Najemce do
odbioru tych rzeczy w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania. Po
bezskutecznym uptywie terminu, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do postgpienia z tymi rzeczami jak z odpadami i przekazania ich, na koszt
Wynajmujgcego, podmiotowi uprawnionemu do odbierania odpadow.

Za czas zajmowania Lokalu, bez zgody Wynajmujgcego, po rozwigzaniu lub wygasnieciu
Umowy, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego co miesigc
odszkodowanie w wysokosci Czynszu, jaki Wynajmujgcy mogtby otrzymac z tytutu najmu
Lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujgcy moze zgdaé
od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

Jezeli stan Lokalu w dacie jego zwrotu Wynajmujgcemu odbiegac¢ bedzie od stanu z daty
wydania Najemcy, tj. w szczegdlnosci w Lokalu pozostang szkody, zniszczenia lub
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zanieczyszczenia lub Najemca pozostawi w Lokalu jakiekolwiek ulepszenia, ktorych
zatrzymaniem Wynajmujacy nie jest zainteresowany, wtedy okolicznosci te zostanag
stwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym. Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania
prac niezbednych do przywrdcenia Lokalu do stanu z daty wydania go Najemcy, na wyfgczny
koszt Najemcy.

Wynajmujgcy nie odpowiada za: uszkodzenie lub zniszczenie rzeczy w Przedmiocie Najmu,
za jakiekolwiek awarie, przestoje, przerwy zaistniate z przyczyn lezgcych po stronie dostawcéw
medidw, czy spowodowane przyczynamiinnymi niz wina Wynajmujgcego. Najemca nie bedzie
wnosit roszczen w zwigzku z czasowq awarig lub przerwami w dostawach mediéw, instalacji
w Budynku lub Lokalu w trakcie ich inspekcji, konserwacji, napraw lub wymiany, chyba ze
nastgpity one z wytacznej winy Wynajmujgcego. Wystgpienie okolicznosci, o ktérych mowa
w zdaniach poprzedzajacych, nie zwalnia Najemcy z obowigzku uiszczania optat naleznych na
podstawie Umowy.

Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu, po uprzednim uzgodnieniu
terminu i w obecnosci Najemcy, w celu dokonania niezbednych przegladdéw i konserwacji
instalacji, jak réwniez przeprowadzenia kontroli stanu Lokalu oraz przestrzegania przez
Najemce zapisow Umowy.

O ile Umowa w wyrazny sposob nie stanowi inaczej, wszelkie zawiadomienia i inne pisma
wystosowane zgodnie z Umowa sporzgdzone bedg w formie pisemnej i dostarczone osobiscie
lub wystane poczta kurierska lub listem poleconym, na adresy wskazane w komparycji Umowy
lub za wyrazng zgodg Strony: pocztg elektroniczng, niniejszym wyrazong poprzez podanie
adresu poczty elektronicznej, na adresy e — mail wskazane ponizej:

a) Adres e — mail Wynajmujgcego: sekretariat@nadm.pl
b) Adres e — mail Najemcy: [e]

W przypadku, w ktorym Najemcow bedzie dwéch lub wiecej, Wynajmujacy bedzie wystawiat
i przesytat wszelkg korespondencje do jednego Najemcy wskazanego Wynajmujgcemu
wspolnie przez Najemcéw, tj.: [®] na adres wskazany zgodnie w ust. 16. Strony zgodnie
postanawiajg, ze tryb doreczen, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie bedzie miat
zastosowania do odstgpienia od Umowy przez Wynajmujgcego lub wypowiedzenia Umowy
przez Wynajmujacego.

Strony postanawiajg, ze wszelka korespondencja w zakresie biezgcego zarzadzania
Nieruchomoscig i Przedmiotem Najmu oraz wykonywania Umowy bedzie doreczona przez
Wynajmujgcego lub zarzadce Nieruchomosci do wiadomosci Najemcy, o ktérym mowa
w ust. 17, réwniez za pomocg poczty elektronicznej. Za wyrazng zgodg Strony korespondencja
w zakresie biezgcego zarzgdzania Nieruchomoscig i Przedmiotem Najmu oraz wykonywania
Umowy moze by¢ doreczona przez Wynajmujgcego lub zarzgdce Nieruchomosci wytacznie za
pomocg poczty elektronicznej.

§ 4 Kaucja

Dla zabezpieczenia naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu z Umowy, w szczegdlnosci
ptatnosci Czynszu i opfat, o ktérych mowa w § 6, ewentualnych kosztéw napraw
i przywrécenia Lokalu do stanu poprzedniego z daty wydania go Najemcy, ewentualnych
kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu, Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje
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w wysokosci rownowartosci Czynszu za sze$¢ miesiecy, tj.: [®#] PLN (stownie ztotych: [e]).
Kaucja zostanie wptacona na rachunek bankowy Wynajmujgcego (Gminy Nakto nad Notecig)
o numerze: 83 8179 0009 0000 3014 2000 1440 .

Kaucja zostanie wptacona najpdzniej w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy.

. Jezeli w okresie najmu, Najemca nie dokona w terminie jakiejkolwiek naleznej ptatnosci lub jej

czesci, Wynajmujacy moze zaspokoic¢ nalezng wierzytelnos¢ ze wskazanej w ust. 1 kaucji.

W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez Wynajmujacego z catosci lub czesci
kwoty kaucji, Najemca zobowigzuje sie w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania
od Wynajmujacego, uzupetni¢ kaucje do petnej wysokosci okreslonej w ust. 1.

Srodki pieniezne wptacone tytutem kaucji pozostajg do petnej dyspozycji Wynajmujacego
w okresie obowigzywania Umowy, z obowigzkiem zwrotu po wygasnieciu lub rozwigzaniu
Umowy. Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kaucje w terminie jednego miesigca od dnia
potwierdzonego protokotem zdawczo — odbiorczym opréznienia Lokalu przez Najemce,
po potraceniu przez Wynajmujgcego naleznosci, ktdre ta kaucja zabezpiecza. Najemca nie ma
prawa do zadania odsetek, waloryzacji lub innego typu swiadczen zwigzanych
z dysponowaniem srodkami pienieznymi przez Wynajmujgcego.

§ 5 Czas trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia jej podpisania do konca trwania okresu
najmu. Okres najmu wynosi 24 miesigce i jest liczony od dnia wydania Lokalu Najemcy.

Na 2 miesigce przed uptywem wskazanego w ust. 1 okresu najmu, Najemca moze wystgpic
z pisemnym whnioskiem do Wynajmujgcego o przedtuzenie Umowy na kolejny czas oznaczony.
Strony dopuszczajg mozliwos¢ przedtuzenia Umowy na kolejny okres. W takim przypadku
wysokos$¢ Czynszu i optat, o ktérych mowa w § 6, moze ulec zmianie. Nowa wysokos$¢ Czynszu
i optat, o ktérych mowa w §6, zostanie przedstawiona Najemcy w terminie 7 dni od dnia
zatozenia wniosku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

Nie pdzniej niz na jeden miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ Umowe, jezeli Najemca lub osoba zamieszkujgca w Lokalu:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposdb sprzeczny z Umowa
lub niezgodnie zjego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest wzwiloce zzaptatg Czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 6, naleznych
Wynajmujgcemu za co najmniej 3 petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na
pismie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

c) nie uzupetni kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 4,

d) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢ bez
pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

e) przeznaczyt Lokal na inne cele, wtym w szczegdlnosci zwigzane z prowadzeniem
pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, dziatalnosci rolniczej lub innej dziatalnosci
powodujgcej zmiane przeznaczenia Lokalu lub jego czesci, lub
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f) nie wykonat cho¢ jednego ze zobowigzan, o ktorych mowa w § 2 ust. 6, pomimo
uprzedzenia go o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenie dodatkowego 7
dniowego terminu na wykonanie tego zobowigzania lub tych zobowigzan lub

g) winnych wypadkach okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

§ 6 Czynsz oraz inne optaty za uzywanie Lokalu

1. Najemca z tytutu uzywania Przedmiotu Najmu jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu
ptatnego co miesigc czynszu najmu (zwanego dalej: ,,Czynszem”). Wysokos¢ Czynszu Strony
okreslajg na kwote [®] ztotych (stownie ztotych: [®]) miesiecznie za Lokal, tj. 28,00 ztotych
(stownie ztotych: dwadziescia osiem 00/100) za 1 m? Lokalu.

2. W pierwszym i ostatnim miesigcu obowigzywania Umowy, ptatnos¢ Czynszu zostanie
rozliczona proporcjonalnie do liczby obowigzywania Umowy w danym miesigcu
kalendarzowym. Przy obliczaniu wysokosci Czynszu, za okres wskazany w zdaniu
poprzedzajgcym, Wynajmujacy i Najemca przyjmujg, ze miesigc ma 30 dni.

3. Najemca zobowigzuje sie rdwniez do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych
obejmujgcych wszystkie koszty i optaty ponoszone przez Wynajmujgcego lub przez podmiot
zarzgdzajgcy Nieruchomoscig, ktore dotycza Nieruchomosci jako catosci ( zwanych dalej:
»Optatami Eksploatacyjnymi”). Na Optaty Eksploatacyjne sktadajg sie w szczegdlnosci: optaty
oraz koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym
i biezgcym utrzymaniem (w szczegdlnosci: sprzatanie i zimowe utrzymanie chodnikéw,
utrzymanie zieleni, obowigzkowe przeglady (w szczegdlnosci: ogélnobudowlane, elektryczne,
kominiarskie, gwarancyjne, techniczne lokali mieszkalnych), dostawy energii elektrycznej do
czesci wspdlnych, oswietlenie chodnikéw i parkingdw, koszty zarzadu nieruchomoscia
wspdlng, konserwacja dzwigu osobowego). Optaty Eksploatacyjne uiszczenia bedy przez
Najemce na zasadzie miesiecznych zaliczek, ptatnych w terminie do 10 dnia kazdego miesigca.
Na dzien zawarcia Umowy miesieczna wysokos$¢ zaliczki wynosi 5,00 zt za kazdy m? Lokalu.
W przypadku zmiany cen jednostkowych dostawcéw ustug i tym samym zmiany faktycznych
kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego na $wiadczenie eksploatacyjne, w trakcie trwania
Umowy, Wynajmujgcy ma prawo na biezgco korygowaé wysokos¢ zaliczek uiszczanych przez
Najemce na poczet Optat Eksploatacyjnych, na co Najemca wyraza zgode. W przypadku, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty zaliczek na
Optaty Eksploatacyjne w nowej wysokosci, wyliczonej na podstawie nowych stawek
dostawcéw ustug Swiadczen eksploatacyjnych lub faktycznych kosztéw poniesionych przez
Wynajmujgcego, poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym Wynajmujgcy
zawiadomit Najemce o zmianie wysokosci zaliczki na Optaty Eksploatacyjne. Zmiana wysokosci
zaliczek na Optaty Eksploatacyjne, nie bedzie traktowana jako zmiana Umowy i nie bedzie
wymagata zawarcia aneksu do Umowy. Zaliczki na Optaty Eksploatacyjne bedg rozliczane przez
Wynajmujgcego 1 raz w roku kalendarzowym, nie pdzniej, niz do 27 marca kazdego roku
kalendarzowego na podstawie faktycznych kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢c Wynajmujgcemu rdznice pomiedzy wptaconymi
miesiecznymi zaliczkami na Optaty Eksploatacyjne a jego faktycznym udziatem w tych optatach
w terminie 14 od dnia otrzymania rozliczenia. W przypadku nadwyzki, Wynajmujacy zaliczy
Najemcy takg nadptate na poczet przysztych zaliczek na Optaty Eksploatacyjne, na co Najemca
wyraza zgode.
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4. Najemca zobowigzuje sie rowniez do zaptaty na rzecz Wynajmujacego opfat z tytutu:
1) centralnego ogrzewania,
2) zuzycia wody zimnej,
3) podgrzania wody zimnej,
4) odprowadzenia $ciekow do kanalizacji,
5) abonament wodno-kanalizacyjnego
- (zwanych dalej: ,,Optatami Indywidualnymi”).

Optaty Indywidualne uiszczane beda przez Najemce w formie miesiecznych zaliczek, ptatnych
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. Na dzien zawarcia Umowy wysokos¢ tych zaliczek
WYnosi:

1) centralne ogrzewania: [®] zt miesiecznie,

2) zuzycie zimnej wody: [®] zt miesiecznie,

3) podgrzanie zimnej wody: [@] zt miesiecznie,

4) odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji: [®] zt miesiecznie,

5) abonament wodno-kanalizacyjny: [@] zt miesiecznie.

W przypadku zmiany cen jednostkowych dostawcéw mediéw, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie, i tym samym zmiany faktycznych kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego z tego
tytutu, w trakcie trwania Umowy, Wynajmujgcy ma prawo na biezgco korygowac wysokosé
zaliczek uiszczanych przez Najemce na poczet Optat Indywidualnych, na co Najemca wyraza
zgode. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty zaliczek na Optaty Indywidualne w nowej wysokosci, wyliczonej na podstawie nowych
stawek dostawcow medidw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie lub faktycznych kosztow
poniesionych przez Wynajmujgcego, poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym Wynajmujacy zawiadomit Najemce o zmianie wysokosci zaliczek na Opfaty
Indywidualne. Zmiana wysokosci zaliczek na Optaty Indywidualne, nie bedzie traktowana jako
zmiana Umowy i nie bedzie wymagata zawarcia aneksu do Umowy. Zaliczki na Optaty
Indywidualne bedg rozliczane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy mediéw
obowigzujgcych mieszkarncéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Krélowej
Jadwigi 1,3, 5, 7 w Nakle nad Notecia, stanowigcych wiasnos¢ MDR Nakfo nad Notecig Sp. z
0.0., ktéry to regulamin stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie takze do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optaty za gospodarowanie
odpadami. Na dzien zawarcia Umowy, wysokos¢ tej optaty wynosi 31,00 zt miesiecznie od
kazdej osoby, zgodnie ze ztozong deklaracjg o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, obejmujgcej koszt wywozu opaddw i utylizacji $mieci. Optata ta bedzie
aktualizowana zgodnie z podejmowanymi w tym zakresie uchwatami Rady Miejskiej w Nakle
nad Notecig. Zmiana wysokosci tej opfaty nie bedzie traktowana jako zmiana Umowy i nie
bedzie wymagata zawarcia aneksu do Umowy.

6. Wynajmujacy niniejszym wyraza zgode na zawarcie przez Najemce umow z dostawcami ustug
na dostawe do Lokalu ustug telekomunikacyjnych (telefonu, Internetu), TV kablowej i innych
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

urzadzen niezbednych do obstugi ustug teleinformatycznych, ktdre mogg by¢ zainstalowane
w Lokalu, aby korzystaé¢ z niego w celu, o ktéorym mowa w §2 ust. 1 niniejszej Umowy,
z zastrzezeniem, ze Najemca nie jest uprawniony do wykonywania jakichkolwiek prac
mogacych ingerowaé w strukture Lokalu.

Najemca we wtasnym zakresie zawrze umowe na dostawy energii elektrycznej do Lokalu
z wybranym przez siebie Operatorem.

W przypadku uméw zawartych przez Najemce bezposrednio z dostawcami ustug i dostaw,
o ktérych mowa w ust. 6 i 7, Najemca zobowigzany jest rozwigzac¢ przedmiotowe umowy
w dacie zakonczenia stosunku najmu. W przeciwnym razie zostanie obcigzony wszelkimi
kosztami, jakie poniesie Wynajmujacy w zwigzku z niewykonaniem tego obowigzku przez
Najemce. Wynajmujgcy moze potracié wyzej opisane koszty z kaucji Najemcy.

Czynsz i inne optaty okreslone w Umowie sg wartosciami netto, ktdre powiekszone zostang
o podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

Wynajmujgcy dokona waloryzacji Czynszu jeden raz w roku kalendarzowym ze skutkiem
od 1 marca danego roku kalendarzowego (zwanej dalej: ,,Waloryzacjgq Czynszu”).

Waloryzacja Czynszu zostanie dokonana na podstawie $Sredniorocznego wskaznika cen
towarédw i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku kalendarzowym poprzedzajgcym
Waloryzacje Czynszu (niezaleznie od ewentualnych zmian w metodologii wskaznika lub
sposobu publikacji) opublikowanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa i w sposdb w nich wskazany (dalej
zwanym jako: ,Srednioroczny Wskaznik Cen”).

Pierwsza Waloryzacja Czynszu zostanie dokonana w 2025 roku.

Waloryzacja Czynszu zostanie dokonana przez pisemne o$wiadczenie Wynajmujacego ztozone
Najemcy. Jezeli Srednioroczny Wskaznik Cen bedzie dodatni — Czynsz ulegnie podwyzszeniu,
natomiast jezeli Srednioroczny Wskaznik Cen bedzie ujemny, to kwota Czynszu nie ulegnie
obnizeniu. Os$wiadczenie Wynajmujgcego o Waloryzacji Czynszu ztozone zostanie Najemcy w
terminie do konca miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym miafa
miejsce publikacja Sredniorocznego Wskaznika Cen przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego. Strony dopuszczajg ztozenie oswiadczenia w drodze korespondencji e — mail
na adresy wskazane w §3 ust. 16.

Podwyzszenie wysokosci Czynszu wskutek Waloryzacji Czynszu, nie bedzie traktowane jako
zmiana Umowy i nie bedzie wymagato zawarcia aneksu do Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Czynszu i optat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie,
z gory, najpdzniej do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie wystawionego przez
Wynajmujgcego pisemnego zawiadomienia ich wysokosci lub zmianie ich wysokosci, chyba ze
w Umowie okreslono inny termin ptatnosci danej naleznosci.—Za dziern dokonania wptaty
uwazany bedzie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

W przypadku zaptaty przez Najemce Czynszu oraz innych naleznosci wskazanych w Umowie,
po wyznaczonym terminie ptatnosci, Wynajmujgcy bedzie naliczat odsetki ustawowe za
opdznienie, niezaleznie od innych srodkdw prawnych przystugujgcych Wynajmujacemu na
podstawie Umowy i przepiséw prawa.
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§ 7 Przetwarzanie danych osobowych

1. W zakresie przetwarzania danych osobowych Najemcy oraz niepetnoletnich dzieci i wszystkich

4.

pozostatych domownikdw z nim zamieszkujgcych, zastosowanie majg przepisy
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), tj. RODO.

. Administratorem Danych Osobowych przetwarzajgcym dane osobowe Najemcy oraz

niepetnoletnich dzieci i wszystkich pozostatych Domownikéw z nim zamieszkujacych jest
Wynajmujacy.

. Dane osobowe Najemcy oraz niepetnoletnich dzieci i wszystkich pozostatych domownikéw

z nim zamieszkujgcych sg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO. Zatgcznik
Nr 7 do niniejszej Umowy, okresla informacje, ktére Wynajmujacy zobowigzany jest podac
Najemcy, w zwigzku z przetwarzaniem jego danych osobowych.

§ 8 Postanowienia koncowe

Najemca wyraza niniejszym zgode na dokonanie przez Wynajmujgcego przeniesienia na osobe
trzecig, w szczegdlnosci instytucje finansujagcg Wynajmujgcego, podmiot zarzadzajgcy
Nieruchomoscig, albo inny wskazany przez Wynajmujgcego podmiot trzeci, catosci lub czesci
praw lub obowigzkéw wynikajgcych z Umowy. Ponadto, w szczegdlnosci w wyniku
przeniesienia tytutu do Lokalu, Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ odpowiednie
oswiadczenia i zabezpieczenia dotyczagce wykonywania Umowy i stanowigce Zatgczniki do
Umowy na rzecz nowego Wynajmujgcego lub na zadanie banku lub innej instytucji
finansujacej wskazanej przez Wynajmujgcego.

Poza przypadkami wskazanymi w Umowie, wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej zastrzezonej
pod rygorem niewaznosci.

Integralng czescig niniejszej Umowy stanowi:
a) Zatacznik Nr 1 - Plan Lokalu,

b) Zatacznik Nr 2 — Warunki o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji zgodnie zart. 777 § 1
pkt 5 k.p.c.,

¢) Zatacznik nr 3 — Wykaz wyposazenia Lokalu (wzér),
d) Zatacznik Nr 4 — Protokot zdawczo — odbiorczy (wzér),
e) Zatacznik Nr 5 — Regulamin miru i porzagdku domowego,

f)  Zatacznik Nr 6 — Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy medidw obowigzujgcych
mieszkancow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Krélowej Jadwigi 1,3,
5, 7 w Nakle nad Notecig, stanowigcych wtasnos¢ MDR Nakto nad Notecig Sp. z 0.0.

g) Zatacznik Nr 7 — Dane osobowe — obowigzek informacyjny,

h) Zatacznik Nr 8 — Kopia $wiadectwa charakterystyki energetycznej,
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W przypadku, w ktérym Najemcow bedzie dwoéch lub wiecej, za wykonanie zobowigzan
okreslonych Umowag, w tym w szczegdlnosci za zaptate Czynszu i innych optat naleznych
Wynajmujgcemu oraz za oprdoznienie i wydanie Przedmiotu Najmu, Najemcy odpowiadajg
solidarnie.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie znajdg w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny.

Spory moggce wynikng¢ ze stosunku objetego Umowg Strony poddajg pod rozstrzygniecie
Sadu wiasciwego dla miejsca potozenia Lokalu.

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania przez obie Strony.

Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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