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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gminy Nakto nad Notecig nadajg jej charakter miejsko-
wiejski. Uksztattowana na przestrzeni wiekéw sie¢ osadnicza gminy zostata zachowana do czasow
obecnych w mato zmienionej formie. Historycznie zachowany uktad urbanistyczny posiadajg wsie:
Minikowo, Slesin, Trzeciewnica, Olszewka, Karnowo, Karnéwko, Suchary, Chrzastowo, Matocin, Lubaszcz,
Wieszki, Wystep, Paterek, Potulice, Gorzen, Gumnowice, Kazin oraz Rozwarzyn. Na terenie wsi Polichno,
Gabrielin, Bielawy, Michalin i Janowo uktady przestrzenne ulegty znacznemu uproszczeniu.

Obecnie warunki fizjograficzne stanowig istotng przeszkode dla dalszego rozwoju przestrzennego miasta
Nakta nad Notecia. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie Noteci, sgsiadujgce z miastem
od strony potudniowej, w naturalny sposéb ograniczaja rozwéj zabudowy i inwestycji. Droga krajowa
nr 10 Szczecin-Pita-Bydgoszcz-Torun-Ptonsk ograniczata dotychczas miasto od strony pétnocne;.

Ograniczenia fizjograficzne przestrzeni inwestycyjnych w ostatnich latach zyskuja na znaczeniu. Presja
inwestycyjna w pétnocnej czesci miasta, w sasiedztwie DK nr 10 objawia sie wzrostem terenéw
zabudowanych od strony potudniowej i pétnocnej obwodnicy. Oznacza to, ze ta bariera rozwoju
stopniowo staje sie przezwyciezona. Parcie rozwojowe w kierunku pétnocnym w dalszej przysztosci
ogranicza¢ bedzie projektowana droga ekspresowa S10 (we wskazanym w analizach Studium
wykonalnosci wariancie) i to ona prawdopodobnie bedzie barierg rozwojowa od strony pétnocnej,
tym bardziej, ze obecna obwodnica odcigzona bedzie od ruchu tranzytowego, a uzyska wieksze znaczenie
w obstudze ruchu lokalnego (obnizona zostanie ucigzliwosc drogi dla otoczenia).

W potudniowej czesci miasta réwniez zachodza w ostatnich latach dynamiczne zmiany. Objawiaja
sie one wzrostem gestosci zabudowy w miejscowosciach Paterek i Wystep, poprzez rozwdj terendw
osadniczych cigzacych ku Naktu oraz poprzez wzrost zainwestowania w strefie produkcyjno-
magazynowo-sktadowej w Paterku. Rozwdj tych miejscowosci skutkuje przede wszystkim pojawiajgcymi
sie problemami komunikacyjnymi, ktére z czasem bedg narastaty, totez konieczne staje sie zapobieganie
tym problemom poprzez nowe potaczenia komunikacyjne na linii pétnoc-potudnie gminy z ominieciem
istniejgcych potaczen stanowigcych tzw. ,waskie gardta” komunikacji, gdzie gtéwnym obszarem
problemowym jest dolina Noteci. Poprzez lepszg dostepnos¢ komunikacyjng poprawi sie jakos¢ zycia
mieszkancéw gminy.

Wsie Paterek, Wystep, Potulice, Trzeciewnica, Slesin, Olszewka, Gorzen zlokalizowane w sasiedztwie
miasta i posiadajg dos$¢ duzg powierzchnie oraz dogodne skomunikowanie siecig drég wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Dzieki powyzszym uwarunkowaniom miejscowosci te stanowiag zaplecza
mieszkaniowe zaréwno dla Nakta nad Notecig, jak i dla pobliskiej Bydgoszczy. Potozenie miasta i gminy
Nakto nad Notecig w bliskim sasiedztwie (25 km) od Bydgoszczy sprawia, iz obszar gminy jest atrakcyjnym
terenem inwestycyjnym oraz migracji pomiedzy strefg miejska Bydgoszczy a strefg podmiejska, do ktérej
mozna zaliczy¢ obszar Nakta nad Notecia.

Gmina Nakto nad Notecig potozona jest w obszarze bezposredniego oddziatywania miasta Bydgoszcz,
przy szlakach komunikacyjnych:

- droga krajowa nr 10 Szczecin-Pita-Bydgoszcz-Torun-Ptonsk,

- linia kolejowa nr 18 Pita-Kutno,

- droga wodna (Wista-Orda na odcinku Note¢-Kanat Bydgoski),
- droga powiatowa nr 1926C Nakto nad Notecia-Lisi Ogon,

- droga ekspresowa S10 Bydgoszcz Zachdd-Wyrzysk (w projektowaniu, przed wyborem
najkorzystniejszego wariantu).
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Struktura przestrzenna gminy, ze wzgledu na wyzej wymienione drogi, uktada sie réwnoleznikowo.
W strukturze tej mozna wyréznic:

1.

poétnocny obszar gminy, potozony na pétnoc od projektowanej drogi ekspresowej S10, stanowigcy
obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z rozwinieta historycznie siecig osadniczg i wysoka kulturg
agrarna;

obszar srodkowy, ograniczony od poétnocy projektowang droga ekspresowa S10, a od potudnia
dolnym zatomem pradoliny Noteci-Warty, przeciety w uktadzie potudnikowym droga wojewdédzka
nr 241 Wagrowiec-Sepdlno Krajenskie, obejmujacy miasto Nakio nad Notecig jako gtowne,
wielofunkcyjne pasmo rozwojowe i inwestycyjne w gminie. W rejonie tym znajduja sie réwniez wsie
potozone pomiedzy trasami komunikacyjnymi o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym;

obszar dna pradoliny Noteci-Warty oraz dna doliny Noteci, ograniczony morfologicznie mniejszymi
lub wiekszymi krawedziami dolinnymi, jako obszar przyrodniczy, ze wzgledu na warunki
geotechniczne niekorzystny dla zabudowy, z ptytko zalegajacym zwierciadtem wéd podziemnych
i bogatg florg i faung, stanowigcg podstawowy walor przyrodniczy o znaczeniu regionalnym i jeden
z gtéwnych korytarzy migracji w kraju. Jest to obszar przyrodniczy o znaczeniu miedzynarodowym
(objety ochrong jako obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody, Nadnotecki Obszar Chronionego
Krajobrazu).

potudniowy obszar piaszczystych teras pradolinnych i laséw dawnej Puszczy Noteckiej z wyspami
bezlesnymi, ograniczony od pétnocy pasem den dolinnych, od potudnia granicg administracyjna
gminy. Jest to fizjonomicznie cze$¢ wiekszego kompleksu rozciagajacych sie na potudnie i wschéd
terenéw Puszczy Bydgoskie;j.

1.1 Predyspozycje oraz bariery rozwoju

Predyspozycje i jednoczesnie bariery dla rozwoju gminy Nakto nad Notecig wynikajg przede wszystkim
Z jej potozenia na trasie waznych potaczen komunikacyjnych, duzego zaplecza terenéw inwestycyjnych
zwigzanych z przemystem oraz uwarunkowan srodowiska przyrodniczego:

1.

przez teren gminy przebiega (na trasie wschdéd-zachdéd) droga krajowa nr 10 oraz planowana
do budowy droga ekspresowa S10;

przez teren gminy przebiega (na trasie wschod-zachad) linia kolejowa nr 18 o znaczeniu regionalnym
i krajowym;

przez teren gminy przebiega (na trasie wschéd-zachéd) droga wodna Wista-Odra na odcinku rzeki
Note¢ wraz z Kanatem Bydgoskim, stanowigce element drogi wodnej Warta-Odra sklasyfikowanej
w Il klasie zeglugowej - fragment trasy E70 Antwerpia-Ktajpeda;

na terenie gminy, w sotectwie Paterek, znajduje sie zaplecze terenéw inwestycyjnych dla przemystu
iustug uciazliwych (tereny Zaktadu Naprawczego Taboru Kolejowego Paterek S.A i Pomorska
Specjalna Strefa Przemystowa);

na terenie miasta znajduje sie zaplecze terenéw inwestycyjnych dla przemystu i ustug uciazliwych -
w potnocno-wschodnim (tereny Krajowej Spotki Cukrowej S.A. ,Cukrownia Nakto”) i pétnocno-
zachodnim krancu miasta (Polskie Mtyny S.A. Zaktad w Nakle);

na terenie gminy znajduja sie obiekty i obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego: obszary
Natura 2000 Dolina Noteci (PLH300004), Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego
(PLB300001) oraz Réwnina Szubinsko-tabiszyrska (PLHO40029);

na terenie gminy znajduja sie obszary i obiekty objete ochrong przyrody: cztery rezerwaty przyrody:
,taki Slesinskie”, ,Hedera”, ,Skarpy Slesiniskie” i ,Las Minikowski”, Nadnotecki Obszar Chronionego
Krajobrazu, 9 uzytkéw ekologicznych i 33 pomniki przyrody;
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8. potozenie naterenie gminy nieobwatowanych obszaréw szczegélnie zagrozonych powodzig od rzeki
Noteci;

9. obecnos¢ stref ochronnych linii najwyzszych napie¢ 400 kV, strefy ochronne elektrowni wiatrowych
Zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

10. obecnos¢ naturalnych ograniczen takich jak: strefa spadkéw terenu, grunty organiczne, tereny
o najlepszej przydatnosci dla rolnictwa;

11. ponadto gmina Nakto nad Notecig nalezy do obszaru oddziatywania miasta Bydgoszcz, ktéra jest
centralnym osrodkiem administracyjno-ustugowym regionu.

Kierunek rozwoju gminy Nakto nad Notecig bedzie zdominowany przez uwarunkowania wynikajace
zdogodnego potozenia na trasie ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym
oraz istniejgca baze terenowa i infrastrukturalng dla rozwoju produkcji.

Pétnocna czes$¢ gminy charakteryzuje sie bardzo wysokg jakoscig gleb, w zwigzku z czym jest niezwykle
korzystnym obszarem dla rolnictwa i wszelkiego rodzaju upraw.

Gmina posiada rowniez wysokie walory srodowiska przyrodniczego (w jej srodkowe]j czesci), ktore
powoduja, iz istnieje mozliwos¢ zwiekszenia atrakcyjnosci gminy i jakosci zycia mieszkancéow. Sa to jednak
tereny o stabej dostepnosci i niewielkim potencjale ich wykorzystania. Sg to typowe tereny
podporzadkowane dziatalnosci hodowlanej (stawy rybne), ktére stanowig unikalny rezerwuar pokarmu
réznych gatunkéw awifauny.

Z uwagi na wptyw i powigzania z Bydgoszczg wschodnia cze$¢ gminy podlega wptywom osadniczym
mieszkancéw Bydgoszczy. Pomystem na rozwéj i aktywizacje gminy jest kontynuowanie inwestycji
w potudniowej czesci gminy na zasadzie ich koncentracji w obrebie strefy produkcyjno-magazynowo-
sktadowej w Paterku, promocja waloréw turystycznych gminy na bazie obszaréw chronionych oraz Noteci
i Kanatu Bydgoskiego, rozwaéj terendw mieszkaniowych we wschodniej czesci gminy, bedacych zapleczem
dla rozwijajacej sie Bydgoszczy oraz rozwdj i wspieranie rolnictwa w pétnocnej czesci gminy.

Szansg rozwoju gminy jest jej potozenie wzgledem nowo projektowanej drogi ekspresowej S10 na pétnoc
od dzisiejszego przebiegu drogi krajowej DK 10. Wykorzystanie tej szansy zalezy od wielu czynnikéw,
ale jest okazjg do uzupetnienia systemu komunikacyjnego i funkcjonalnego gminy.

1.2 Cel ksztattowania polityki przestrzennej

Gtéwnym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest wtasciwe
wykorzystanie przestrzeni gminy. Rozwdj réwnowazacy sfery: sSrodowiskowa, spoteczng i gospodarcza
powinien odbywac sie bez degradacji Srodowiska.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium gminy jest ksztattowanie struktury
przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywania cech, zasobdéw i waloréw przestrzeni
zrozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci
Srodowiska.

1.3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego

W zakresie funkcji gminy ustala sie:
1. rozwdj osadnictwa i rolnictwa jako funkcji podstawowych,
2. rozwdj rolnictwa oraz ustug z zakresu obstugi ludnosci jako funkcji uzupetniajgcych,

3. rozwdj terendéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych jako funkcji lokalnych.
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W zakresie zréznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na 6 stref funkcjonalno-przestrzennych
w granicach okreslonych na rysunku studium:

o A~ LN

Strefa A - strefa miejska wielofunkcyjnego i intensywnego rozwoiju,
Strefa B - pétnocna strefa rolniczo-osadnicza,

Strefa C - centralna strefa wielofunkcyjna ekstensywnego rozwoiju,
Strefa D - strefa przyrodniczo-rolnicza,

Strefa E - strefa osadniczo-gospodarcza,

Strefa F- strefa osadniczo-le$na.

W zakresie hierarchii sieci osadniczej przyjmuje sie:

1
2.
3.

miasto Nakto nad Notecig - siedziba gminy - osrodek gtéwny,
Paterek, Slesin - osrodki pomocnicze wspierajace o$rodek gtéwny,

pozostate miejscowosci wiejskie jako osrodki uzupetniajace.

W zakresie rolnictwa ustala sie:

1

racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem dostosowania
kierunkéw produkgji rolnej do uwarunkowan przyrodniczych gminy;

promowanie i wdrazanie proekologicznych systemoéw produkcji rolnej oraz wtasciwej gospodarki
zanieczyszczeniami pochodzacymi z gospodarstw rolnych (na terenie obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych);

wytaczanie z produkcji rolnej gruntéw o réznej przydatnosci rolniczej i przeznaczenie ich pod inne
pozarolnicze zagospodarowanie (np. osadnictwo, zalesienia, turystyka, i in.);

wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego wsi poprzez wzrost zatrudnienia w ustugach i innych
dziatalnosciach gospodarczych;

preferowanie rozwoju ustug zwigzanych z przetwoérstwem produktow rolnych pochodzacych z upraw
ekologicznych;

wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejgcych i nowoutworzonych
siedlisk w rejonach gminy o duzym udziale gospodarstw indywidualnych;

promowanie ekologicznego rolnictwa przez wybér odpowiednich kierunkéw i metod produkcji
sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

dazenie do zmiany struktury agrarnej poprzez scalanie i rozwdj gospodarstw indywidualnych
wielkopowierzchniowych;

na gruntach rolnych dopuszcza sie wprowadzenie przeksztatcenh umozliwiajagcych rozwéj réznych
form dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z obstuga podstawowych i uzupetniajacych funkcji gminy
w granicach terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz potencjalnych wielofunkcyjnych terenéw rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia mpzp,
z uwzglednieniem mozliwosci ograniczen dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskazanych na rysunku studium oraz w uzasadnionych przypadkach poza nimi w obrebie istniejgcych
i nowotworzonych siedlisk na terenach przylegajacych do terenéw zainwestowanych,

10. ochrone gleb pochodzenia organicznego przed degradacja i zachowanie ich funkcji ekologicznych.
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W zakresie lesnictwa ustala sie:

1. kontynuowanie zréownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw w oparciu
o przepisy odrebne,

2. stymulowanie wielkosci powierzchni lesnej poprzez realizacje zalesien zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

3. ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem nie dopuszczenia
do ich degradaciji,

4. zachowanie i odtwarzanie waloréw laséow poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz drzewostanéw odpowiadajgcych danym warunkom siedliskowym.

W zakresie osadnictwa ustala sie:

1. adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

2. adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy w sasiedztwie istniejgcych
siedlisk,

3. rozwdéj zabudowy wielorodzinnej w potaczeniu z rozwojem ustug publicznych z zakresu edukacji
i zdrowia,

4. mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy w sasiedztwie istniejagcych siedlisk,

5. mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolnicze;.

W zakresie funkcji produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczo-ustugowej ustala sie:

1. rozwédj funkcji poprzez aktywizacje ustugowo-gospodarcza oraz wprowadzanie nowej
i przeksztatcanie istniejgcej zabudowy w granicach terenéw zabudowy wsi,
adaptacje i rozwdj istniejagcych terenéw produkcyjnych poprzez rozwdj i zageszczenie zabudowy,

ograniczenie zakresu i rodzajow dziatalnosci ustugowej na obszarach podlegajgcych ochronie z tytutu
ustawy o ochronie przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy jednoczesnym stosowaniu
podwyzszonych standardéw tej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej,

4. obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnosci,
atakze stosowanie Srodkéw technicznych skutecznie chroniagcych srodowisko przed szkodliwym
oddziatywaniem.

W zakresie funkcji turystycznej ustala sie:

1. mozliwos$é przystosowania istniejacych siedlisk do prowadzenia agroturystyki, a takze funkcji
hotelowo-gastronomicznych zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego,

2. przebudowe i renowacje obiektéw objetych ochrong konserwatorska i w miare mozliwosci
przeznaczanie ich na cele turystyczne badz ustugowe, zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,

3. dalsza aktywizacje najwiekszych waloréow turystycznych gminy,

4. wskazuje sie lokalizacje projektowanych terenéw o funkcji turystycznej i rekreacyjno-
wypoczynkowej,

5. rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z preferencjg form krétkookresowych, weekendowych
oraz dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na potrzeby lokalnej
spotecznosci,

6. rozwdj potencjalnej funkcji ustug z zakresu obstugi turystyki, rekreacji, sportu w oparciu o istniejaca
i nowa zabudowe.
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W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1. dla terenéw w granicach form ochrony przyrody i krajobrazu obowigzuje wykorzystanie obszaréw
zgodnie z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami,

2. koniecznosc¢ ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajacej na Swiadomym ksztattowaniu wnetrz
krajobrazowych, otwar¢ i osi widokowych, szczegdlnie miejsc eksponowanych widokowo;

3. na obszarach o silnym stopniu zanieczyszczenia wéd dazy¢ do poprawy jakosci wéd podziemnych,
poprzez ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ ten stan,

4. dziatania zmierzajace do zapobiegania nadmiernemu zanieczyszczeniu powietrza poprzez wymiane
piecéw, termomodernizacje, podtaczenie do sieci cieptowniczych,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w celu ograniczenia skutkéw suszy na terenach rolnych,
ochrona cennych stanowisk fauny i flory,

obowiazek stosowania zalecen dobrej praktyki rolniczej w zakresie stosowania nawozoéw,

© N o u

obowiazek ograniczenia uciazliwosci istniejacych i nowo realizowanych obiektéw do granic terenu
dziatki, a takze stosowanie srodkéw technicznych skutecznie chronigcych srodowisko.

W odniesieniu do ochrony doébr kultury ustala sie respektowanie ustalonego w studium zakresu ochrony
konserwatorskiej.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1. dalsza rozbudowe, przebudowe i budowe sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej w celu ochrony
srodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek osadniczych,

2. budowe nowych odcinkéw drég i konieczno$¢ modernizacji istniejagcych, w celu zapewnienia
sprawnego funkcjonowania transportu drogowego,

3. dazenie do zaopatrzenia ludnosci w paliwa gazowe,

4. modernizacje lokalnych kottowni oraz indywidualnych Zrédet ciepta na rzecz nowoczesnych
systemow grzewczych, wykorzystujgcych ekologiczne paliwa i Zrédta odnawialne.

1.4 Strefy funkcjonalno-przestrzenne

Przyjete ponizej wskazniki i ustalenia dotycza tylko nowo projektowanej i nowo realizowanej zabudowy,
dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Strefa miejska wielofunkcyjnego i intensywnego rozwoju obejmujaca miasto Nakto nad Notecig
(strefa A)

W strefie miejskiej wyznacza sie podstrefy o okreslonych kierunkach rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego:

1. Podstrefa wielofunkcyjna centrum obejmuje historyczne centrum miasta wraz z terenami intensywnej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zabudowa uzytecznosci publicznej, petniaca role centrotwércza
0 znaczeniu gminnym i powiatowym oraz tereny przylegte o zaawansowanym stopniu urbanizacji. Gtéwne
kierunki polityki przestrzennej to:

1) modernizacja istniejacej zabudowy, uzupetnienie zabudowy, wymiana substancji budowlanej
wyeksploatowanej na nows,

2) przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne majace na celu wzmocnienie i rozwdj funkcji
sréodmiejskich,
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5)

kontynuacja rozwoju zabudowy na terenach obowigzujacych planéw miejscowych,

zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, potencjalnych terenéw rozwojowych
oraz juz zainwestowanych w celu wprowadzenia zasad ksztattowania przestrzeni,

usprawnienie uktadu komunikacyjnego w oparciu o istniejgce i nowo projektowane drogi.

Ustalasie:

1)

10
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kontynuowanie przeksztatcen zabudowy staromiejskiej, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
(przy zachowaniu wymogdw ochrony konserwatorskiej) w celu zwiekszenia intensywnosci zabudowy,
poprawy struktury funkcjonalnej, standardéw techniczno-uzytkowych i estetyki srédmiescia,
z uwzglednieniem wymogdw ochrony konserwatorskiej,

jako wiodaca, funkcje ustugowo-mieszkaniowg, rozwéj srodmiejskiej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,

sukcesywna likwidacje funkcji sprzecznych z funkcjg wiodaca,

podnoszenie waloréw architektoniczno-uzytkowych zabudowy przewidzianej do zachowania,
tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - do adaptacji
i uzupetnien,

ksztattowanie centrum ustugowego miasta poprzez przeksztatcenia majace na celu koncentracje
ustug centrotwoérczych (publicznych i komercyjnych),

realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium,

obowigzek uwzglednienia utrudnien geotechnicznych wynikajacych ze spadkéw terenu i obecnosci
gruntéw nienos$nych na korzys¢ srodowiska,

rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego na warunkach okres$lonych w ustaleniach ogdélnych,

rozbudowe na projektowanych terenach o funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej
obiektéw i infrastruktury stuzacej obstudze ruchu turystycznego, turystyki wodnej i rowerowej
orazustug, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz z ograniczeniem presji na srodowisko
przyrodnicze.

2. Podstrefa ustugowo-produkcyjna miasta Nakta nad Notecig obejmuje wschodnig cze$s¢ miasta,
m.in. z terenami cukrowni i osadnikami, terenami zamknietymi kolejowymi i innymi terenami ustugowymi
i produkcyjno-magazynowo-sktadowymi. Gtéwnym kierunkiem rozwoju bedzie adaptacja i modernizacja
zabudowy. Podstrefa przewidziana jest do zachowania czesci zagospodarowania zgodnego z funkcjg
oraz przeksztatcen i uzupetnien, dla ktoérej ustala sie:

1)
2)
3)

jako funkcje wiodaca dziatalnos¢ gospodarcza produkcyjno-ustugowa,
ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i nowo lokalizowanych zaktadéw do granic uzytkowania,

obowigzek stosowania S$rodkéw technicznych minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,

ograniczenie wycinki istniejagcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji od obszaréw
mieszkaniowo-ustugowych,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - do adaptacji
i uzupetnien,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowigzuja - wskazane na rysunku studium,
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7) zamiar sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem
studium, w celu porzagdkowania oraz okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni,

8) zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy
o tej funkgji,

9) przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogow
ochrony konserwatorskiej,

10) utrzymanie funkcji ogrodow dziatkowych,

11) rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony srodowiska
przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

3. Podstrefa mieszkaniowo-ustugowa obejmuje tereny potozone w pétnocnej czesci miasta. Jako funkcje
wiodacay ustala sie budownictwo mieszkaniowe jedno- lub wielorodzinne, a funkcje uzupetniajaca
budownictwo ustugowo-handlowe nieuciazliwe. Dla podstrefy miasta ustala sie:

1) przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejagcego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardow i waloréow architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogéw
ochrony konserwatorskiej,

2) tereny wskazane do urbanizacji, objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-
wodne oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane
W niniejszym studium,

3) realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium,

4) tereny podstrefy nalezag do terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej - do adaptacji i uzupetnien,

5) dopuszcza sie uzupetniajaca funkcje ustug sportu i rekreacji oraz wszelkie formy dziatalnosci
zwigzanej z zabudowa ustug publicznych i ustugowa z zakresu oswiaty, zdrowia, kultury, sportu,

6) dopuszcza sie zmiany obowigzujacych miejscowych planéw, w tym w granicach wskazanych
narysunku studium, w kierunku zabudowy wielorodzinnej w celu wykorzystania terenéow
sagsiadujacych z drogg DK 10,

7) rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

4. Podstrefa systemu ekologicznego obejmuje istniejacy system przyrodniczy miasta (dolina Noteci)
i tereny niezainwestowane we wschodniej czesci miasta. Gtéwne dziatania to ksztattowanie i zapewnienie
sprawnego funkcjonowania systemu oraz ochrona przed zabudowa, mozliwos¢ urzadzenia publicznych
terenéw rekreacyjnych, zwigzanych z obstugg turystyki, w tym wodnej, tras spacerowych
dla mieszkancéw z towarzyszacg infrastruktura i matg architektura. Ze wzgledu na zachowanie waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i trudne tereny do zabudowy oraz sasiedztwo zaktadéw produkcyjnych
ustala sie:
1) ograniczenie zabudowy do form rekreacyjno-wypoczynkowych i ustugowych z zakresu obstugi
turystyki oraz gospodarka rolna i lesna z uwzglednieniem wymogéw ochrony przyrody
i konserwatorskiej,

2) zachowanie istniejacych laséw z mozliwoscig zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci
produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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ochrone terenéw o podtozu zbudowanym z gruntéw organicznych, le$nych i prowadzenie dziatan
profilaktycznych, celem nie dopuszczenia do ich degradacji,

zgodnosc wszelkich dziatan inwestycyjnych z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami,

wymagane uzytkowanie i zagospodarowanie zapewniajgce ochrone i zachowanie walorow
srodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartosci kulturowych,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium,

tereny podstrefy lezg poza terenami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,

mozliwos$¢ rozbudowy budowli i urzadzen obstugi ruchu turystycznego (wieze widokowe, przystanie
dla kajakéw, drogi rowerowe i spacerowe, miejsca postojowe i biwakowe),

rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony srodowiska
przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

5. Podstrefa wielofunkcyjna dalszego rozwoju obejmuje tereny o zréznicowanych uwarunkowaniach
fizjograficznych w zachodniej czesci miasta. Tereny te przeznacza sie do dalszego rozwoju w wyniku
przeksztatcen, po zrealizowaniu planowanych funkcji w pozostatych strefach inwestycyjnych. Podstrefa
zdominowana jest mozaika istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugami,
terenami przemystowymi oraz cmentarza i ujecia wod podziemnych, przeznaczong do rozwoju w dalszej
kolejnosci, roznych form zagospodarowania, dla ktérej ustala sie:

1)

przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardéw i waloréow architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogow
ochrony konserwatorskiej,

zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu
do terenéw wskazanych do urbanizacji, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki
gruntowo-wodne, dla realizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdélnych,

utrzymanie istniejgcych funkcji rolniczej oraz ogrodniczej z nastawieniem na rozwaéj ekologiczny,
utrzymanie funkcji ogrodéw dziatkowych,

mozliwo$¢ zagospodarowania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - do adaptacji
i uzupetnien,

mozliwos$¢ rozwoju ujecia wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub dyslokacji ujecia
i zwigzanej z nim infrastruktury (przeniesienie ujecia na zachéd gminy do jednostki D);

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium.

Strefa B - pétnocna strefa rolniczo-osadnicza w granicach okreslonych na rysunku Studium

Dla strefy ustala sie utrzymanie wiodacej funkcji rolniczo-osadczej z mozliwoscig uzupetnienia
o zabudowe wielofunkcyjng w ramach wyznaczonych w studium terenéw rozwojowych lub poza nimi,
po spetnieniu ustawowych warunkéw. Preferuje sie ustugi i produkcje zwigzang z obstugg rolnictwa.
Zuwagi na wystepowanie komplekséw gruntéw ornych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa,
przewiduje sie rozwdj z mozliwoscia rozwoju aktywizujacego dziatalnos¢ gospodarcza gminy.
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Dla strefy ustala sie:
1) mozliwosé przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majace

na celu podniesienie standardéw i walorow architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem
odpowiednich wymogdéw ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j,

2) dopuszczasie lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w oparciu o obowigzujace
przepisy,
3) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw rekreacyjno-turystycznych w granicach

terenéw zainwestowanych oraz terenéw rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z rysunkiem studium,

4) wprowadzanie nowej zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza wytacznie pod warunkiem zgodnosci
z przewodnig funkcja jednostki strukturalno-planistycznej,

5) napozostatych terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dgzeniem do podnoszenia poziomu organizacji
produkcji,

6) mozliwosé zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;j,

7) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej, majac
na uwadze potrzebe ochrony istniejgcego sSrodowiska przyrodniczego, a tym samym jakos¢ produkgji
rolnej,

8) rozwdj ustug ogdlnogminnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, infrastruktury itp.
w szczegolnosci poprzez rozbudowe, przebudowe i przeznaczenie nowych terendw na rozwdj
budynkoéw i instalacji zwigzanych z tymi funkcjami,

9) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy magazynowo-sktadowej w bezposrednim sasiedztwie zjazdu
drogi S10 (po ustaleniu ostatecznej lokalizacji trasy),

10) dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa i przetwdrstwem
rolno-spozywczym,

11) dopuszcza sie eksploatacje kruszyw naturalnych na podstawie uzyskanych koncesji geologicznych.

Strefa C - centralna strefa wielofunkcyjna ekstensywnego rozwoju w granicach okreslonych na rysunku
Studium

Dominujaca funkcja strefy jest rolnictwo, oparte na glebach o bardzo wysokiej i wysokiej przydatnosci
dla potrzeb prowadzenia gospodarki rolnej. Strefa charakteryzuje sie réwniez aktywnoscia pozarolnicza,
ktéra bedzie wzmacniana, w szczegélnoéci w Minikowie, Slesinie, Lubaszczu oraz na terenach
sagsiadujacych z DK 10, tzw. obwodnica Nakta. W przypadku budowy nowych potaczen do projektowanej
drogi ekspresowej, na terenach strefy dopuszcza sie rozwdéj wielofunkcyjny przy istniejacych
i planowanych drogach.

Dla strefy ustala sie:

1) mozliwosc¢ przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania, majace
na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem
odpowiednich wymogdéw ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

2) dopuszczasie lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w oparciu o obowiazujace
przepisy,

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nie zwigzanej z rolnictwem,
szczegblnie na terenach rozwojowych w sasiedztwie tzw. obwodnicy Nakta;

4) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej oraz terendw rekreacyjno-turystycznych w granicach
terenéw zainwestowanych oraz terendw wskazanych do urbanizacji, objetych zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z rysunkiem
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studium,

5) dopuszcza sie zmiane funkcji terenéw ogrodéw dziatkowych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - w granicach terenéw wskazanych na rysunku studium jako potencjalne tereny
rozwojowe i tereny o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (m.in. Chrzastowo, Minikowo,
Trzeciewnica),

6) mozliwosé realizacji zabudowy poprzez uzupetnienia w obrebie istniejagcego zainwestowania we wsi
Bielawy,

7) rozwdj ustug ogodlnogminnych w zakresie sportu, kultury, ochrony zdrowia, edukacji, ochrony
przeciwpozarowej, infrastruktury itp. w szczegélnosci poprzez rozbudowe, przebudowe
i przeznaczenie nowych terenéw na rozwéj budynkéw i instalacji zwigzanych z tymi funkcjami,

8) wprowadzanie nowej zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza wytacznie pod warunkiem zgodnosci
z przewodnig funkcja jednostki strukturalno-planistycznej,

9) dopuszcza sie rozwdj istniejacych funkcji produkcyjnych w Lubaszczu, Slesinie, Trzeciewnicy, zgodnie
z ich aktualnym wiodacym przeznaczeniem,

10) dopuszcza sie rozwdj funkcji wystawienniczych na terenach rolnych w Minikowie, wskazanych
narysunku studium, z zachowaniem ograniczen zwigzanych z uksztattowaniem terenu i ochrong
przyrody,

11) zaleca sie odmawiac¢ zgody na realizacje zabudowy na terenach o najwyzszych spadkach terenu
oraz na terenach eksponowanych na krawedzi pradoliny,

12) napozostatych terenach utrzymanie funkgji rolniczej z dazeniem do podnoszenia poziomu organizacji
produkcji,

13) mozliwosé zalesiania gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,

14) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej majac
na uwadze potrzebe ochrony istniejgcego $Srodowiska przyrodniczego, a tym samym jakos¢ produkgji
rolnej,

15) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy magazynowo-sktadowej w bezposrednim sasiedztwie zjazdu
drogi S10 (po ustaleniu ostatecznej lokalizacji trasy);

16) dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z obstugg rolnictwa i przetworstwem
rolno-spozywczym,

17) dopuszcza sie eksploatacje kruszyw naturalnych na podstawie uzyskanych koncesji geologicznych,

18) wyznacza sie rezerwe terenowa, dedykowang rozbudowie istniejagcego cmentarza w Trzeciewnicy,
wskazang na rysunku studium,

19) budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
$rodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,

20) planuje sie rozbudowe osi komunikacji drogowej poétnoc-potudnie, z docelowym zamiarem
rozwigzania potaczenia terenéw produkcyjnych wsi Paterek oraz tranzytu z drég wojewddzkich 246
i 241 w kierunku Nakta nad Notecia i planowanej drogi S10 poprzez:

a. budowe obejscia drogowego wsi Paterek oraz Nakta nad Notecig z wykorzystaniem
istniejgcej drogi 090349C oraz DK 10,

b. budowe obejscia drogowego wsi Paterek w kategorii drogi powiatowej lub gminnej od strony
zachodniej, co pozwoli wyprowadzi¢ ruch tranzytowy z terenéw Nadnoteckiego Parku
Przemystowego poza zwarta zabudowe Paterka,

c. budowe pétnocnego obejscia wsi Paterek w kategorii drogi gminne;j.

Dopuszcza sie inne rozwigzanie komunikacyjne, ktére pozwoli zniwelowaé zdefiniowane

problemy skrzyzowania w Paterku oraz braku alternatywy dla istniejacego, jedynego potaczenia
drogowego pomiedzy Paterkiem a Naktem nad Notecia.




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nakto nad Notecig [£ielodl@2

Strefa D - przyrodniczo-rolnicza w granicach okreslonych na rysunku studium

Strefa obejmuje tereny potozone w dnach pradoliny Noteci-Warty oraz w doliny Noteci. Strefa
podporzadkowana jest rolnictwu i procesom przyrodniczym. Dla strefy obowiazuje podporzadkowanie
istniejacej i przysztej zabudowy procesom przyrodniczym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla strefy ustala sie:

1) zgodnos$é¢ wszelkich dziatan inwestycyjnych z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami
z preferencja ich form do zwigzanych z obstuga gospodarki rolnej oraz turystyka,

2) adaptacje istniejgcych stawow hodowlanych oraz mozliwos$c¢ poprawy ich funkcjonowania poprzez
zmiany w technologii hodowli z uwzglednieniem ograniczenia wptywu na trofie wod,

3) mozliwosc realizacji zabudowy poprzez uzupetnienia w obrebie istniejgcego zainwestowania we wsi
Bielawy,

4) budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
$rodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,

5) budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen wodnych w celu ochrony srodowiska przyrodniczego,
utrzymaniadroznosci drég wodnych oraz urzadzen melioracyjnych dla prawidtowego funkcjonowania
terenéw rolnych,

6) preferowanie renaturalizacji uzytkdw rolnych odtogowanych dla zwiekszenia bioréznorodnosci
obszaru,

7) utrzymywanie istniejacych i wprowadzanie nowych zadrzewien $rédpolnych, ochrona istniejacych
zadrzewien i zakrzewien;
8) prowadzenie regularnych wykoséw powierzchni muraw uzytkowanych rolniczo,

9) celem odbudowy urzadzen melioracyjnych powinno by¢ zwiekszenie retencji gruntowej poprzez
utrzymanie wysokich poziomoéw wéd podziemnych,

10) zachowanie naturalnego charakteru wezbran powodziowych poprzez brak regulacji i obwatowan,

11

12

13) mozliwos¢ rozbudowy budowli i urzadzen obstugi ruchu turystycznego (wieze widokowe, przystanie
dla kajakow, drogi rowerowe i spacerowe, miejsca postojowe i biwakowe), w szczegdlnosci
na projektowanych terenach o funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych oraz z ograniczeniem presji na Srodowisko przyrodnicze;

mozliwo$¢ zalesiania gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dazenie do poprawy stanu czystos$ci wod poprzez ograniczenie nawozenia gruntéw rolnych,

)
)
)
)

14) wykorzystanie Kanatu Bydgoskiego dla potrzeb turystyki zorganizowanej z jednoczesnym
zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury,

15) mozliwosé realizacji ujecia wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) planuje sie rozbudowe osi komunikacji drogowej pétnoc-potudnie, z docelowym zamiarem
rozwigzania potaczenia terenéw produkcyjnych wsi Paterek oraz tranzytu z drég wojewddzkich 246
i 241 w kierunku Nakta nad Notecig i planowanej drogi S10 poprzez:

a. budowe obejscia drogowego wsi Paterek oraz Nakta nad Notecig z wykorzystaniem
istniejacej drogi 090349C oraz DK 10,

b. budowe obejscia drogowego wsi Paterek w kategorii drogi powiatowej lub gminnej od strony
zachodniej, co pozwoli wyprowadzi¢ ruch tranzytowy z terenéw Nadnoteckiego Parku
Przemystowego poza zwartg zabudowe Paterka,

c. budowe pétnocnego obejscia wsi Paterek w kategorii drogi gminnej.

Dopuszcza sie inne rozwigzanie komunikacyjne, ktére pozwoli zniwelowaé zdefiniowane

problemy skrzyzowania w Paterku oraz braku alternatywy dla istniejagcego, jedynego potaczenia
drogowego pomiedzy Paterkiem a Naktem nad Notecia.
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W studium nie przewiduje sie w tej strefie terenéw rozwojowych z wyjatkiem wyznaczenia terenéw
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej we wsi Bielawy. Mozliwe jest natomiast lokalizowanie
infrastruktury technicznej gminy, uje¢ wéd podziemnych lub nowych ciggédw komunikacyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Strefa E - osadniczo-gospodarcza w granicach okreslonych na rysunku studium

W strefie E ustala sie adaptacje istniejgcych funkcji i mozliwosc ich rozwoju w skupieniach pod warunkiem
posiadania sgsiedztwa o tej samej funkcji. W studium ustala sie:

1)

2)

10

=

11)

12)

13)

14)

hierarchie funkcji, okreslajac jako funkcje gtéwna osadnictwo mieszkaniowe w miejscowosciach
Polichno, Paterek, Rozwarzyn, Wieszki, a w dalszej kolejnosci funkcji produkcyjnych i ustugowych,

dopuszcza sie rozwdj i intensyfikacje dziatalnosci gospodarczej produkcyjno-ustugowej w obrebach
Paterek i Rozwarzyn pod warunkiem zachowania standardéw srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i nowo lokalizowanych zaktadéw do granic uzytkowania,
obowigzek stosowania s$rodkéw technicznych minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,

ograniczenie wycinki istniejagcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji od obszaréw
mieszkaniowo-ustugowych,

tereny wielofunkcyjne o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej -
do adaptacji i uzupetnien,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium,

zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem
studium, w celu porzgdkowania oraz okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni,

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardow i waloréow architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogéw
ochrony konserwatorskiej,

rozwdéj ustug ogdlnogminnych w zakresie sportu, kultury, ochrony zdrowia, edukacji, ochrony
przeciwpozarowej, infrastruktury itp. w szczegdélnosci poprzez rozbudowe, przebudowe
i przeznaczenie nowych terenéw na rozwéj budynkéw i instalacji zwigzanych z tymi funkcjami,

w obrebach Paterek i Rozwarzyn dopuszcza sie eksploatacje kruszyw naturalnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

wyznacza sie rezerwe terenowg, dedykowang budowie lub rozbudowie istniejgcego cmentarza
w Paterku, wskazang na rysunku studium,

lokalizowanie przedsiewzie¢ uciazliwych dla srodowiska, na terenach nieobjetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, powinno odbywac sie na terenach posiadajacych
ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej lub innej zwigzanej ze statym pobytem
ludnosci, z uwzglednieniem maksymalnego mozliwego oddalenia do terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terenéw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

utrzymuje sie zamiar realizacji wiodacych funkcji produkcyjno-magazynowo-sktadowych pomiedzy
linig kolejowa nr 281 a drogg DW 241 i na potudnie od rezerwy terenowej pod zachodnie obejscie
miasta Nakta do granicy gminy, ze szczegdlnym wskazaniem intensyfikacji zagospodarowania
na terenie Nadnoteckiego Parku Przemystowego,

planuje sie rozbudowe osi komunikacji drogowej poétnoc-potudnie, z docelowym zamiarem
rozwigzania potaczenia terenéw produkcyjnych wsi Paterek oraz tranzytu z drég wojewddzkich 246
i 241 w kierunku Nakta nad Notecia i planowanej drogi S10 poprzez:
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a. budowe obejscia drogowego wsi Paterek oraz Nakta nad Notecig z wykorzystaniem
istniejgcej drogi 090349C oraz DK 10,

b. budowe obejscia drogowego wsi Paterek w kategorii drogi powiatowej lub gminnej od strony
zachodniej, co pozwoli wyprowadzi¢ ruch tranzytowy z terenéw Nadnoteckiego Parku
Przemystowego poza zwartg zabudowe Paterka,

c. budowe pétnocnego obejscia wsi Paterek w kategorii drogi gminne;j.

Dopuszcza sie inne rozwigzanie komunikacyjne, ktére pozwoli zniwelowaé zdefiniowane
problemy skrzyzowania w Paterku oraz braku alternatywy dla istniejgcego, jedynego potaczenia
drogowego pomiedzy Paterkiem a Naktem nad Notecia.

Strefa F - osadniczo-lesna w granicach okreslonych na rysunku studium

W strefie F ustala sie adaptacje istniejgcych funkcji i mozliwosc ich rozwoju w skupieniach pod warunkiem
posiadania sgsiedztwa o tej samej funkcji. W studium ustala sie:

1) hierarchie funkcji, okreslajac jako funkcje gtéwng osadnictwo mieszkaniowe w miejscowosciach
Gorzen, Potulice, Kazmierowo, Wystep, a w dalszej kolejnosci funkcji produkcyjnych i ustugowych,

2) ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i nowo lokalizowanych zaktadéw do granic uzytkowania,
obowigzek stosowania $rodkéw technicznych minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,

3) ograniczenie wycinki istniejagcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji od obszaréow
mieszkaniowo-ustugowych,

4) tereny wielofunkcyjne o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej -
do adaptacji i uzupetnien,

5) realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych
one obowiazuja - wskazane na rysunku studium,

6) zamiar sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem
studium, w celu porzgdkowania oraz okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni,

7) przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejagcego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardow i waloréow architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogow
ochrony konserwatorskiej,

8) w obrebie Potulice dopuszcza sie eksploatacje kruszyw naturalnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

9) adaptuje sie tereny funkcje penitencjarne w Potulicach z mozliwoscig rozwoju.

2. Kierunkiiwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy

taczenie zabudowy mieszkaniowej z innymi funkcjami moze sie odbywac tylko pod warunkiem, iz beda
to przedsiewziecia nieuciazliwe - nie zaliczane do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Ucigzliwos¢ przedsiewzie¢ musi by¢ ograniczona do terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planach miejscowych nalezy stosowac strefowanie funkcji, polegajace na unikaniu taczenia funkcji

mieszkaniowej i funkcji uciazliwych dla srodowiska. Okresla sie kierunki dotyczace zagospodarowania

przestrzennego, zmierzajgce do:

1) poprawy jakoscizagospodarowania przestrzennego terenéw miasta oraz zainwestowanych obszaréw
wiejskich, poprzez szczegblna dbatos¢ o jakosc przestrzeni publicznych, placéw zabaw, terenéw ustug
itp.;
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6)

zachowania i wzbogacania wartosciowego zainwestowania (remonty, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania) z jednoczesnym uwzglednieniem wartosci konserwatorskich w zakresie historycznych
uktadow kompozycyjnych, skali zabudowy, geometrii dachéw kolorystyki i detalu architektonicznego;
dazenie do wprowadzenia tadu przestrzennego w terenach zabudowy mieszkaniowej - catos¢
zatozenia w obrebie jednej dziatki powinna stanowié¢ harmonijny zespét zabudowy, w zakresie skali
i proporcji bryt budynkow, z wykorzystaniem jednolitych materiatow wykonczeniowych dachu, detalu
architektonicznego itp. - ze szczegdlnym uwzglednieniem kolorystyki;

dazenia do poprawy dostepnosci obiektow uzytecznosci publicznej, przestrzeni publicznych, miejsc
parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych;

dazenia do poprawy funkcjonowania i estetyki zaktadéw produkcyjnych poprzez umieszczenie
wszystkich elementéw zaktadu w budynkach: halach, wiatach, a przez to uporzadkowanie terenéw
zaktadow i tym samym estetyki krajobrazu;

dazenie do ograniczeniailosci reklam i ogtoszen w przestrzeni publiczne;j.

Na terenie stref zaleca sie stosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strefa A - strefa miejska wielofunkcyjnego i intensywnego rozwoju

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojgca, blizniacza i szeregowa):

1)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) w zabudowie wolno stojacej: 400 m?,

b) w zabudowie bliZzniaczej: 300 m?,

c) wzabudowie szeregowej: 200 m?;

zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki:

a) w zabudowie wolno stojacej: 50%,

b) w zabudowie bliZzniaczej: 40%,

c) wzabudowie szeregowej: 30%;

w przypadku zabudowy $rodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych:

a) w zabudowie wolnostojacej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

b) w zabudowie blizniaczej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

c) w zabudowie szeregowej: minimum 1 miejsce, w tym miejsce w garazu,

w przypadku zabudowy sréodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami;

zalecana wysokos¢ zabudowy:

a) 11 m powyzej poziomu terenu, dwie kondygnacje nadziemne,

warunki urbanistyczno-architektoniczne:

a) przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zaleca sie zachowa¢ charakterystyczne
dla sasiedztwa rozmieszczenie budynkéw i linii zabudowy na dziatce budowlane;j,

b) przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wskazuje sie wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

c) dla elewacji zewnetrznych zaleca sie stosowanie kolorystyki pastelowej, a dla pokry¢ dachéw
dachéwki ceramiczne lub blachy ptaskie niemalowane; nalezy unikaé wykanczania elewacji
budynkow wszelkimi panelami z tworzyw sztucznych lub metalowymi, odpadami ceramicznymi
i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

d) nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi, w tym ustugi publiczne:

1) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?2,

2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 25%, jednakze w przypadku
zabudowy srodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,

3) zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsce
w garazu, jednakze w przypadku zabudowy srédmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,

4) zalecana maksymalna wysokoé¢ zabudowy: pie¢ kondygnacji nadziemnych,

5) w ramach dziatek przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie wydzielanie terenéw dojazdéw i miejsc
parkingowych.

Zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa:

1) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sie - w zaleznoéci
od charakteru dziatalnosci,

2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%, z mozliwymi odstepstwami
w zaleznosci od istniejacej technologii do 5%,

3) zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na 30 m2 ustug, z dopuszczeniem
odstepstw,

4) parkowanie pojazdéw pracownikéw musi odbywacé sie na terenie nalezacym do zaktadu,

5) zalecana wysoko$¢ zabudowy: 20 m, nie dotyczy przewoddw kominowych, wentylatorowych, anten
i instalacji technologicznych,

Dla zabudowy w strefie wskazuje sie zalecane warunki urbanistyczno-architektoniczne rozpatrywad
kazdorazowo indywidualnie.

Obowiazuje zasada projektowania zabudowy w taki sposdb, aby wszystkie elementy technologii, logistyki
i obstugi zaktadéw znajdowaty sie wewnatrz kubatury hal. Zaleca sie, aby place magazyny isktady
znajdowaty sie wewnatrz budynkoéw zaktadéw. Ograniczy¢ nalezy do minimum sktadowanie materiatéow
i surowcow pod gotym niebem. Otoczenie budynkéw zaktadéw produkcyjnych i magazynéw winny
stanowic tereny zieleni urzadzonej, drogi wewnetrzne i parkingi.

Strefa B - potnocna strefa rolniczo-osadnicza

Strefa C - centralna strefa wielofunkcyjna ekstensywnego rozwoju
Strefa D - strefa przyrodniczo-rolnicza

Strefa E - strefa osadniczo-gospodarcza

Strefa F - strefa osadniczo-lesna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojgca, bliZzniacza i szeregowa):

1) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie wolno stojacej: 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?,
c) wzabudowie szeregowej: 300 m?;
2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej: 50%,
b) w zabudowie blizniaczej: 40%,
c) w zabudowie szeregowej: 30%;
3) zalecany wskaznik miejsc parkingowych:
a) w zabudowie wolno stojacej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,
b) w zabudowie blizniaczej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,
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4)

5)

c) w zabudowie szeregowej: minimum 1 miejsce, w tym miejsce w garazu;

zalecana wysokos$¢ zabudowy:

a) 10 m powyze]j poziomu terenu, dwie kondygnacje nadziemne,

warunki urbanistyczno-architektoniczne:

a) przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zaleca sie zachowaé charakterystyczne
dla sasiedztwa rozmieszczenie budynkoéw i linii zabudowy na dziatce budowlane;j,

b) przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wskazuje sie wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowe;j
zabudowy tak, aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

c) dla elewacji zewnetrznych zaleca sie stosowanie kolorystyki pastelowej, a dla pokry¢ dachéw
dachéwki ceramiczne lub blachy ptaskie niemalowane; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkoéw wszelkimi panelami z tworzyw sztucznych lub metalowymi, odpadami ceramicznymi
i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

d) nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi w tym ustugi publiczne:

1)
2)
3)

4)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1300 m?,
zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 25%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsce
W garazu,

zalecana wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne.

Zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa:

1)
2)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?;

zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%, z mozliwymi odstepstwami
w zaleznosci od istniejacej technologii do 5%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na 30 m? ustug, z dopuszczeniem
odstepstw,

parkowanie pojazdow pracownikéw musi odbywac sie na terenie nalezgcym do zaktadu;

zalecana wysokos¢ zabudowy: 20 m, nie dotyczy przewoddéw kominowych, wentylatorowych, anten
i instalacji technologicznych,

Dla zabudowy w strefie wskazuje sie zalecane warunki urbanistyczno-architektoniczne rozpatrywad
kazdorazowo indywidualnie.

Obowiazuje zasada projektowania zabudowy w taki sposdb, aby wszystkie elementy technologii, logistyki
i obstugi zaktadéw znajdowaty sie wewnatrz kubatury hal. Zaleca sie, aby place magazyny isktady
znajdowaty sie wewnatrz budynkéw zaktadéw. Ograniczy¢ nalezy do minimum sktadowanie materiatéw
i surowcoéw pod gotym niebem. Otoczenie budynkéw zaktadéw produkcyjnych i magazynow winny
stanowic tereny zieleni urzadzonej, drogi wewnetrzne i parkingi.

Zabudowa zagrodowa:

1)
2)
3)

4)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi,
zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca dla samochodéw osobowych,
w tym miejsce w garazu; ponadto dla maszyn rolniczych wedtug indywidualnych potrzeb,

parkowanie pojazdow pracownikdéw musi odbywac sie na terenie nalezgcym do siedliska,




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nakto nad Notecig [£ielodl@2

5) zalecana wysoko$¢ zabudowy: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 20 m dla pozostatych, dopuszcza
sie odstepstwa.

Pozostate ustalenia dla wszystkich stref wiejskich:

1) nowoprojektowang zabudowe nalezy dostosowaé¢ do tradycyjnej zabudowy wsi pod wzgledem
gabarytow, ksztattu i koloru dachu, pokrycia dachu, kolorystyki elewacji, detaléw architektonicznych,

2) taczenie zabudowy mieszkaniowej zinnymi funkcjami moze sie odbywac tylko pod warunkiem, iz beda
to przedsiewziecia nieucigzliwe - nie zaliczane do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko,

3) dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlane i siedliskowe powinno uwzgledniaé istniejacy
uktad drogowy,

4) lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy
podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowe] i gospodarczej wolnostojacej powinna byc¢
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

5) nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

6) na terenach rolnych i terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw wskazuje sie produkcje rolna,
wtym ogrodnicza, sadownicza, pszczelarska, rybng oraz produkcje le$na. Na wszystkich terenach
rolnych dopuszcza sie mozliwosc realizacji zabudowy gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi,
jednak mozliwie jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zwigzanych z ograniczeniem prawa do zabudowy terenéw rolnych;

7) nie dopuszcza sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy na terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw w dolinie
Noteci i Kanatu Bydgoskiego,

8) na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej po spetnieniu warunkéw
przepiséw odrebnych. Wskazuje sie ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na terenach
potozonych w granicach obszarow Natura 2000,

9) w przypadku realizacji obiektéw zwiazanych z chowem lub hodowlg zwierzat, w liczbie nie nizszej
niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone
przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sie realizacje parkingdw oraz infrastruktury technicznej, w tym zwiazanej
zwykorzystaniem odnawialnych zZrédet energii, na zasadach okreslonych w niniejszym studium
oraz przepisami odrebnymi,

11) nawszystkich terenach otwartych dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny wytaczone spod zabudowy

Z zabudowy wytaczone s3 obszary rezerwatow przyrody. Zabrania sie rowniez lokalizowania wszelkiej
zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarstw lesnych na obszarach lesnych
w granicach obszaréw chronionych, w tym na terenie obszaréw Natura 2000 oraz obszaru chronionego
krajobrazu oraz na pozostatych obszarach lesnych, za wyjatkiem wskazanych w niniejszym studium
do zabudowy lub na podstawie przepiséw odrebnych.

O ile w studium nie identyfikuje sie potrzeb ustanowienia specjalnych zakazéw zabudowy, poza obecnymi
ograniczeniami w przepisach prawa, nalezy wspomnie¢ o dotychczas obowigzujacych zakazach
wynikajacych z ustaw i przepisow wykonawczych. Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy
w granicach terenéw:

1) zagrozonych powodzia, za wyjatkiem miejsc wskazanych w niniejszym studium,

2) wrejonie istniejacych osuwisk,
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3) niezwigzanej z wydobyciem w granicach udokumentowanych z16z kopalin,

4) w granicach stref kontrolowanych wokdt linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec
oraz gazociagdéw wysokiego cisnienia,

5) zwigzanej z produkcja zywnosci i zbiorowym zywieniem ludzi w odlegtosci 50 m od granic cmentarzy
czynnych lub w odlegtosci 150 m w przypadku braku wodociggu zbiorczego,

6) na terenach gruntéw chronionych z mocy przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
za wyjatkiem terenéw wskazanych w niniejszym studium.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynika¢ ponadto z ustanowienia na podstawie przepiséw
odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokét linii wysokiego napiecia oraz innych
niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych i przepiséw odrebnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W czesci Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Nakto nad Notecig zdiagnozowano stan
$rodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obowigzujace
w ich granicach zakazy i nakazy wynikajg z obowigzujacych przepiséw odrebnych. Studium nie wprowadza
dodatkowych ograniczen w tym zakresie. Akcentuje sie jedynie wybrane kierunki ze wzgledu na specyfike
uwarunkowan srodowiskowych gminy.

Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobéw przyrody jest jednym
zwojewddzkich priorytetébw Programu ochrony $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Zwiazane to jest z koniecznoscig uwzgledniania wymogéw Unii Europejskiej. Gtéwne kierunki to:

* realizacja zadan ochronnych na obszarach Natura 2000,

* optymalizacja sieci obszaréw chronionych,

* ochronawdd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,

* realizacja programéw rolno-srodowiskowych,

* zalesianie gruntéw porolnych lub zdegradowanych,

* rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Majac na uwadze respektowanie tych przepiséw w dziataniach gminy nalezy uwzgledni¢ realizacje
nastepujacych zasad zwigzanych z ochrong przyrody:

1) wykorzystywanie obszaréow zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, z uwzglednieniem potrzeby

ochrony waloréw S$rodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartosci kulturowych
oraz obowiazujacych dla danego terenu przepiséw prawnych z zakresu ochrony przyrody
i Srodowiska;

2) lokalizacja obiektow rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana wymogom ochrony
$rodowiska przyrodniczego;

3) na terenach objetych ochrona dziatania inwestycyjne nalezy harmonizowaé z otaczajacym
krajobrazem;

4) na obszarze objetym studium obowigzuje respektowanie projektowania uniwersalnego
oraz rozwigzan architektonicznych uwzgledniajgcych adaptacje do zmian klimatu;

5) inwestycje melioracyjne projektowac i realizowaé w sposdb nie powodujacy szkdd w istniejagcych
ekosystemach dla zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, przeciwdziataé
nadmiernemu przesuszaniu i zawilgoceniu gleb;

6) stosowanie zasad i rozwigzan gwarantujgcych ochrone zasobow wodnych, realizacje celéw ochrony
wody i celéw $rodowiskowych, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych planowania
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;
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7) obowiazuje umozliwienie dostepu do publicznych wéd powierzchniowych w odlegtosci co najmniej
1,5 metréw od linii brzegowej w celu wykonywania roboét zwigzanych z utrzymaniem tych waéd
lub ustawieniem hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;

8) prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu czystosci wéd,;

9) zastosowania systemowych rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej;

10) stosowanie $rodkéw ochrony roélin uwzgledniajgce zasade ich selektywnego dziatania,
aw przysztosci ograniczenia na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikéw;

11) dazenie do zwiekszenia powierzchni lesnej oraz zadrzewien i zakrzewien s$rédpolnych,
przeciwdziatanie dewastacji powierzchnile$nych, w tym runa lesSnego, mozliwosc¢ zalesiania gruntéw
rolnych w oparciu o przepisy odrebne;

12) zabezpieczenie laséw i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami;

13) ograniczenie mozliwosci wycinania drzew i krzewdw oraz likwidacji terenow zieleni;

14) wzmozenie dziatan ochronnych i konserwatorskich podejmowanych w takich obiektach jak: pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne, parki rekreacyjne, szczegdlnie chronione gatunki fauny i flory.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢
do spetnienia nastepujacych uwarunkowan ekofizjograficznych:

a) Dla zachowania wartosci oraz ksztattowania ciggtosci powigzan przyrodniczych
i ich r6znorodnosci w procesie planistycznym nalezy:

a. stosowac wymoég zagospodarowania zielenia, zwigzang z siedliskiem naturalnym, terendéw,
ktére po zakonczeniu inwestycji nie bedg uzytkowane jako konieczne powierzchnie
utwardzone;

b. ogranicza¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych na terenach o trudnych
warunkach geotechnicznych (tereny zagrozone ruchami masowymi);

c. unika¢ podczas realizacji inwestycji przerywania lokalnych ciggéw wodnych, a ingerencje
w istniejace uktady hydrologiczne ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d. wmaksymalnym stopniu nawigzywac podczas procedury planistycznej do zastanych struktur
terenowych oraz wytycznych konserwatorskich;

e. sankcjonowacw procesie planistycznym konfiguracje terenu.

b) Z uwagi na cechy zasobéw przyrodniczych i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru nalezy
wskazywac pod poszczegdlne rodzaje i sposoby zagospodarowania tereny o podporzadkowaniu
potrzebom prawidtowego funkcjonowania srodowiska:

a. przeprowadzac¢ sprawnie proces przebudowy, projektowac znaczace prace ziemne i front
robét w sposéb skoordynowany;

b. dlaograniczenia przewidywanych uciazliwosci /np. emisji nadmiernego hatasu/ podczas prac
ciezkim sprzetem budowlanym, nalezy uwzglednia¢ czas ich wykonywania, pore roku
oraz planowac plac budowy.

c) Dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci np. emisji hatasu i zanieczyszczeh do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu gromadzenia
sciekéw, nalezy:

a. wode doprowadzac z istniejgcych sieci wodociggowych;

b. nawodnieniarolnicze zwdéd podziemnych realizowaé nalezy wytacznie przy braku mozliwosci
realizacji uje¢ woéd powierzchniowych do celéw nawadniania;

c. w terenach trudnych strukturalnie, z mozliwoscig powstania inwersji, stosowac¢ zakaz
uzywania paliw wysokoemisyjnych;

d. S$cieki sanitarne i deszczowe odprowadza¢ do istniejgcych sieci kanalizacji, a stamtad
do oczyszczalni Sciekéw /lub odpowiednich odbiornikéw - dotyczy $ciekow deszczowych/
lub czasowo opréznianych szczelnych zbiornikach na nieczystosci ptynne (szamba).
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Bioragc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie gminy nalezy stwierdzi¢,
ze jej tereny w wiekszosci (poza strefg B) nie sg predysponowane do rozwoju wielkopowierzchniowych
zespotdéw hodowli zwierzat gospodarskich (jak na przyktad: trzody chlewnej, drobiu lub bydta). Hodowle
zaliczane do przedsiewzie¢ potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko moga
powodowaé znaczace oddziatywania odorowe, bakteriologiczne oraz powodujg koniecznosé
zagospodarowania znacznych ilosci produktow przemiany materii. Chociaz brak jest szczegétowych
rozwiazan prawnych regulujacych kwestie oddziatywania i lokalizowania ww. zaktadéw, to na podstawie
uwarunkowan ochrony srodowiska i zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie brak na obszarze
gminy terendéw preferowanych do lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu wielkoskalowej hodowli
zwierzat.

Istotnym ograniczeniem mozliwosci zabudowy na terenie gminy sg przepisy odnosnie inwestycji
w zakresie elektrowni wiatrowych. Zgodnie z aktualnym na dzief uchwalenia studium stanem prawnym
ograniczone zostato prawo do realizowania zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 700 m od elektrowni
wiatrowej. Na rysunku studium wykazano obszar objety ww. ograniczeniem od istniejgcych elektrowni
wiatrowych (okolice Karnowa, Rozwarzyna i Paterka).

Na terenie gminy nie wystepuja uzdrowiska.

Wyzej wymienione zalecenia i uwarunkowania wynikaja nie tylko z faktu ogélnie obowiazujacych norm
srodowiskowych, ale przede wszystkim z racji potozenia terenu gminy w obszarach chronionych
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego jest, obok ochrony $rodowiska naturalnego,
najwazniejszym celem publicznym polityki przestrzennej gminy. Na terenie gminy wystepujg obszary
i obiekty o réznym stopniu wymagan ochronnych, w zaleznosci od zachowanych lub koniecznych
do uczytelnienia i ekspozycji, waloréw zasobu kulturowego, na ktérych obowigzujg powszechne
standardy ochrony wynikajgce z obowigzujgcego prawa. Zabytki chronione na podstawie wpisu
do rejestru, podlegajg ustawowym procedurom, a na ich terenie zapisy prawa miejscowego majg charakter
ograniczony, do istotnych ustaler komunikacyjnychiinzynierskich nieingerujacych w struktury chronione.
Zabytki wskazane do ochrony prawem miejscowym, podlegajg w catosci ustaleniom plandw,
a prawidtowos¢ tych ustalen jest weryfikowana w procedurach opiniowania i uzgodniern odpowiednich
organéw. Dla zabytkéw niewpisanych do rejestru, chronionych prawem miejscowym, w tym zabytkéw
archeologicznych wykazanych w AZP - Archeologiczne Zdjecie Polski (ewidencja archeologiczna),
przedmiot i zasady ochrony ustala sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z polityka okreslong w niniejszym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Podstawowg przestanka waloryzacji i kwalifikacji zabytkéw do réznego stopnia ochrony jest wartos¢
naukowa, edukacyjna, regionalna i fizjonomiczna stanu istniejagcego, poddanego niezbednym dziataniom
poznawczym i porzadkowym - opieka nad zabytkami. Gmina posiada aktualny Program opieki
nad zabytkami oraz utworzong Gminng ewidencje zabytkéw.

Celami ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego na terenie gminy sa:

Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobéw
i struktury krajobrazu kulturowego, w tym:

1) ukfadui reliktéw osadnictwa prahistorycznego i sSredniowiecznego (stanowisk archeologicznych),

) $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

3) historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,

) niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.
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Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego
uzytkowania poprzez:

1) ochrone prawno-konserwatorska zabytkéw archeologicznych,

2) ochrone prawno-konserwatorska wskazanych w studium osadniczych uktadéw przestrzennych,

3) ochrone prawno-konserwatorska zabytkéw budownictwa, techniki i zieleni zabytkowe;j,

4) ochrone prawno-administracyjng wskazanych w studium lokalnych form zagospodarowania terenu,
5) prawne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem

tradycji i wykorzystaniem wzorcéw regionalnych,

6) utrzymanie podstawowej funkcji terenu, determinujacych fizjonomie krajobrazu poszczegdlnych
miejscowosci,

7) zachowanie w formie naturalnej ciekow, stawow i terendéw bagiennych w granicach miejscowosci
wskazanych w studium,

8) zachowanie krawedzi leSnych zamykajacych obszary otwarte jako otoczenia miejscowosci,

9) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,
utrzymanie ich roli w krajobrazie,

10) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradujacych krajobraz, powstatych poprzez ugorowanie
terenéw rolnych, wycinanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych, intensywne pozyskiwanie
kruszyw, prowadzenie zrebéw zupetnych w dolinach rzecznych, na zboczach dolin,

11) likwidowanie skutkéw oddziatywania (rekultywacja) obiektéw wymagajacych makroniwelacji
i znacznych przeksztatcen topografii (wyrobiska kruszyw, farmy hodowlane, tereny stawoéw
hodowlanych),

12) utrzymanie zabudowy w granicach historycznych uktadéw przestrzennych wsi, z kontynuacja zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

13) wypetnienie ubytkow tradycyjnej niwy siedliskowej,

14) przeciwdziatanie chaotycznej parcelacji terenu,

15) utrzymanie i nie ograniczanie ekspozycji: uktadéw przestrzennych siedlisk, pomnikéw i krzyzy,
urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

16) utrzymanie i nie ograniczanie ekspozycji uktadéw komponowane] zieleni parkéw, cmentarzy
i obsadzen przydroznych i sSrédpolnych,

17) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég,

18) utrzymanie charakterystycznych przekrojow, nawierzchni i rodzaju obsadzen istniejagcego uktadu
drég,

19) utrzymanie i eksponowanie zabudowy historycznej, wskazanej w studium oraz zaproponowane;j
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: jej proporcji, formy, dachéw, wielkosci
i uktadu otworéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego,

20) ksztattowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej
i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych, w zakresie okreslania formy
architektonicznej i materiatéw budowlanych,

21) zezwalanie na lokalizacje sitowni wiatrowych na obszarze gminy na terenach rolnych, zgodnie
zrysunkiem studium,

22) estetyzacja i humanizacja zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli bytych Panstwowych
Gospodarstw Rolnych i blokowych oraz wspétczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

23) ochrone miejsc kultu religijnego - krzyzy i kapliczek przydroznych (zwigzanych miedzy innymi
z kultem maryjnym),

24) opracowanie materiatéw pomocniczych do nauczania i propagowania historii i tradycji regionu.
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Strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej - strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona
dlaobszarow szczegdlnie wartosciowych, do bezwzglednego zachowania. Zasieg strefy A jest
réwnowazny z zasiegiem strefy W. Strefa A obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu
przestrzennego (rozplanowanie, zabudowa) oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowaty
sie w wysokim stopniu.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie A jest:

1) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu;

2) zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci, przekroju, nawierzchni;

3) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw,
materiatéw wykonczeniowych;

4) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych;

5) zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych podziatéw;

6) zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja;

7) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej;

8) dostosowanie nowej, wprowadzanej na obszarze zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie

sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw
wraz z nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

9) usuwanie obiektéw dysharmonizujacych;

10) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez nawiazanie
do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja funkcji ucigzliwych;

11) wprowadzenie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez stuzby
ochrony zabytkéw (Wojewddzki Konserwator Zabytkow);

12) dazenie do kompleksowych badan historycznych obszaru.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy A:

1) wymagane jest uzgadnianie z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podziatéw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontéw,
modernizacji, adaptacji, uzupetnien zabudowy, zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzanie
matej architektury, wprowadzanie elementéw reklamy, rewaloryzacji zieleni;

2) wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych wszelka dziatalnosé
budowlana.

Strefa B ochrony konserwatorskiej - strefg B ochrony konserwatorskiej objeto obszary zawierajace
znaczng, lecz nie dominujaca czes¢ elementdéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej
o wartosciach kulturowych. Zasieg strefy B jest rownoznaczny z zasiegiem strefy W. Obszary objete strefg
B podlegajg rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie B jest:

1) zachowanie charakteru odrebnych zespotéw przestrzennych;

2) zachowanie Srodowiska kulturowego z jego historycznymi elementami - uktadem ulic i drég, liniami
zabudowy, proporcjami zabudowy, proporcjami gabarytéw i wysokos$ci zabudowy, zachowanie
historycznego podziatu dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych podziatéw, sposdb
wkomponowania w naturalny krajobraz;

3) zachowanie historycznej zabudowy - konserwacja i rewaloryzacja obiektow zabytkowych;

4) zachowanie kompozycji i uktaddw zieleni historycznej, parkéw i cmentarzy;

5) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych;

6) usuwanie obiektow dysharmonizujacych oraz substandardowych.
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Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy B:

1) wymagane jest uzgadnianie z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw: remontéw, modernizacji,
adaptacji, zmian sposobu uzytkowania budynkéw zabytkowych, uzupetnien zabudowy,
wprowadzania matej architektury, wprowadzanie nowych inwestycji, prac ziemnych, rewaloryzacji
zieleni;

2) wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami zielnymi;

3) wprowadzanie elementow reklamy po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwych stuzb ochrony
zabytkow.

Strefa E ochrony ekspozycji - strefa E obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego
eksponowania zespotu zabytkowego, dotyczy przede wszystkim terenéw wytgczonych z zabudowy
lub okresla jej nieprzekraczalne parametry.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie E jest:

1) zabezpieczenie wtasciwego eksponowania historycznej zabudowy;

2) ochrona przed powstaniem dominant widokowych;

3) ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéow, wysokosci nowowprowadzanej zabudowy.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy E: wprowadzanie nowych inwestycji
po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

Strefa W ochrony archeologicznej - strefa W obejmuje tereny o rozpoznanej na podstawie badan
zawartosci waznych reliktéw archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi
by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie na obszarze strefy W:

1) na obszarze strefy dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych;

2) wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach strefy wymagaja uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow.

5. Kierunkirozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

5.1. Komunikacja

W zakresie komunikacji na terenie gminy Nakto nad Notecig obowigzuja:

a) rozbudowa, przebudowa i remonty drég powiatowych i gminnych do standardu przypisanego
kategoriii klasie tych drég, a w szczegdélnosci do utwardzenia nawierzchnii urzadzenia ulici drég;
b) w zakresie DK 10, w kontekscie jej modernizacji i przebudowy, wskazane jest ograniczanie liczby

skrzyzowan i zjazdéw z drég o nizszej kategorii, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
oraz projektowanie obstugi komunikacyjnej terendéw wzdtuz tej drogi poprzez istniejace
i projektowane drogi nizszych kategorii;

c) dla nowo projektowanej zabudowy na terenach potozonych wzdtuz DK 10 obowigzuje nakaz
uwzglednienia istniejagcych i prognozowanych uwarunkowan akustycznych wynikajacych
zistniejacego i prognozowanego natezenia ruchu na tej drodze;

d) rozwéj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch drogowy,
przede wszystkim stacji paliw i parkingéw przydroznych, gwarantujacych zaspokojenie popytu
na ustugi zwigzane z obstuga samochodéw i podréznych, tj. zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek,
gastronomia;

e) realizacja, w miare mozliwosci i potrzeb, nowych ulic (drég gminnych), przede wszystkim
w aspekcie obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania, z zachowaniem
odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego, umozliwiajagcych lokalizacje paséw zieleni
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oddzielajagcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajagcych negatywny wptyw ruchu

pojazdéw na tereny otaczajace;

realizacja potaczeh drogowych umozliwiajacych przejecie ruchu tranzytowego i docelowego

zdrogi S10 na tereny gminy; na rysunku studium oznaczono 6 wariantéw przebiegu

projektowanej drogi ekspresowej S10 w konwencji: kolorem niebieskim oznaczono wariant
preferowany przez Gmine z racji okreslenia terenéw rozwojowych, pozostatych uwarunkowan
komunikacyjnych, osadniczych i $rodowiskowych, 4 warianty przebiegu réznych tras
projektowanej drogi $10 wedtug Studium techniczno-ekonomiczno-$rodowiskowego (STES),
opracowanego w stanie na dzien uchwalenia studium. Jeden wariant, tzw. czerwony, na terenie
gminy pokrywa sie z wariantem niebieskim, nie zostat oznaczony odrebnie na rysunku studium.

Projektowana droga jest aktualnie przed wydaniem decyzji Srodowiskowej.

realizacja projektowanej drogi - obwodnicy zachodniej Nakta nad Notecig od drogi krajowej nr 10

w okolicy wsi Bielawy do miejscowosci Paterek - orientacyjny przebieg przedstawiono

narysunku studium. Droga ma za zadanie odcigzenie potacznia Nakto-Paterek, stanowiac

alternatywe oraz wyprowadzenie ruchu tranzytowego w Paterka i Nakta w ciggu
komunikacyjnym pétnoc-potudnie gminy (przebieg obwodnic bedzie podlegaty wariantowaniu

i moga ulec zmianie);

dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej - trasy lokalne moga by¢ alternatywa dojazdu

do pracy, szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym atutem w dziedzinie turystyki

i rekreac;ji;

rozwdj infrastruktury rowerowej w szczegdélnosci do obstugi i skomunikowania projektowanych

terenéw o funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej, z zachowaniem przepiséw

odrebnych oraz z ograniczeniem presji na Srodowisko przyrodnicze;

rozbudowa drég i $ciezek rowerowych do obstugi ruchu tranzytowego i lokalnego;

planuje sie rozbudowe wezta przesiadkowego zwigzanego z dworcem kolejowym w Nakle

nad Noteciag w celu wspdlnej obstugi ruchu kolejowego, autobusowego, samochodowego,

rowerowego i pieszego;

planuje sie budowe drogi publicznejtaczacej droge wojewddzka nr 246, droge wojewddzka nr 241

z droga powiatowag;

planuje sie rozbudowe osi komunikacji drogowej pétnoc-potudnie, z docelowym zamiarem

rozwiazania potaczenia terenéw produkcyjnych wsi Paterek oraz tranzytu z drég wojewddzkich

246241 w kierunku Nakta nad Notecia i planowanej drogi S10 poprzez:

a. budowe obejscia drogowego wsi Paterek oraz Nakta nad Notecig z wykorzystaniem
istniejacej drogi 090349C oraz DK 10,

b. budowe obejscia drogowego wsi Paterek w kategorii drogi powiatowej lub gminnej od strony
zachodniej, co pozwoli wyprowadzi¢ ruch tranzytowy z terenéw Nadnoteckiego Parku
Przemystowego poza zwartg zabudowe Paterka,

c. budowe pétnocnego obejscia wsi Paterek w kategorii drogi gminnej.

Dopuszcza sie inne rozwigzanie komunikacyjne, ktére pozwoli zniwelowaé zdefiniowane
problemy skrzyzowania w Paterku oraz braku alternatywy dla istniejgcego, jedynego potaczenia
drogowego pomiedzy Paterkiem a Naktem nad Notecia.

budowa nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze
lokalnym poszczegdlnych fragmentéow w gminie, jako rozbudowa sieci drég gminnych w terenach
zainwestowanych oraz wynikajacych z ustalen sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

linia kolejowa nr 18 relacji Kutno-Pita Gtéwna, linia oznaczeniu miedzyregionalnym, linia
przeznaczona do zachowania;

ustala sie poprawe parametréw drég taczacych gmine z gminami osciennymi;

linia kolejowa nr 281 relacji Chojnice-Olesnica, linia o0 znaczeniu regionalnym oraz linia kolejowa
18 relacji Kutno-Pita Gtéwna przeznaczone s do dalszego utrzymania;
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obszar miasta i gminy znajduje sie w korytarzu Strategicznego Studium Lokalizacyjnego
Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego; obszar ten bedzie potencjalnie brany pod uwage
w trasowaniu nowej linii kolejowej nr 400 na odcinku Nakto nad Notecig-Ztotéw-Okonek
w dalszych etapach prac;

postuluje sie przystosowanie dawnej linii kolei waskotorowej dla potrzeb turystyki na trasie
Nakto nad Notecia-Sicienko-Koronowo;

ustala sie przebudowe drogi wodnej Warta-Odra, w granicach gminy, docelowo do parametréw
drogi wodnej o znaczeniu miedzynarodowym.

5.2. Infrastruktura techniczna

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad konieczna jest
rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j.

W zakresie gospodarki wodnej i Sciekowej przyjeto nastepujace ustalenia:

rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajacych bezawaryjng dostawe wody do nowych
odbiorcéw;

przebudowa i wymiana istniejagcych odcinkéw sieci wodociggowych w gruntach prywatnych
i pasie drogowym;

zachowanie stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych oraz stref ochrony bezposredniej
posredniej we wsi Bielawy - zmozliwoscig zmiany granic, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych;
sukcesywne rozdzielanie kolektoréw sanitarnych od deszczowych w miejscach funkcjonowania
systemow ogdlnosptawnych;

zachowanie stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych w Gorzeniu, Karnowie, Polichnie,
Sucharach, Slesinie, Trzeciewnicy i Wystepie;

realizacja kolektoréw sanitarnych grawitacyjnych, dla terenéw, ktére mogg zosta¢ objete
zbiorczym systemem kanalizacji;

realizacja kolektoréw i kanatéow deszczowych dla terenéw nowych inwestyciji;

dopuszcza sie realizacje na obszarze gminy Nakto nad Notecig innych obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej nie wymienionych w studium;

realizacja systeméw podczyszczalni wéd opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
realizacja kolektoréw ttocznych oraz przepompowni Sciekéw dla terenéw, ktorych system
odprowadzania $ciekdw moze by¢ potagczony z uktadem kanalizacji gminy,

realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach,
w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma ekonomicznego uzasadnienia;

nalezy zabezpieczy¢ tereny rozwojowe dla ujecia wod podziemnych pomiedzy istniejagcym
ujeciem wéd podziemnych a granicg gminy we wsi Bielawy.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:

a)

b)

prowadzi¢ kontrole nad prawidtowo$cia postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontrole
udokumentowania przez wtascicieli nieruchomosci;

przy realizacji programéw nauczania przywigzywaé¢ wieksza wage do gospodarki odpadami
oraz ksztattowania wtasciwych postaw i nawykoéw u dzieci i mtodziezy.

W zakresie melioracji przyjeto nastepujace ustalenia:

a)
b)
c)

modernizacje i odbudowe urzadzen melioracji wodnych objetych ewidencja;

utrzymanie urzadzen melioracji wodnych - otwartych rowdéw we wtasciwym stanie technicznym,
utrzymanie istniejacej infrastruktury na Kanale Bydgoskim jako warunku zachowania
prawidtowych stosunkéw wodnych w Pradolinie i dolinie Noteci.
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W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujace ustalenia:

a) budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

b) w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napiecia
na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

c) realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajacg ze zwiekszonego
obcigzenia;

d) przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzac
pasy ochrony funkcyjnej terenédw wokot  projektowanych i istniejacych  linii

elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejszym niz:
- dla linii SN-15 kV (20 kV) - 12 m (6 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dlalinii nn-0,4 kV - 4 m (2 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw ochrony funkcyjnej nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania, wprowadza
jedynie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych. Nalezy réwniez zapewni¢ mozliwosé
dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzeh energetycznych, w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrédet energii przyjeto nastepujace ustalenia:

a) na terenie gminy nie wyznacza sie nowych obszaréw dla lokalizacji turbin wiatrowych,
jako urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, poza tymi terenami, ktore zostaty uchwalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w stanie obowigzujacym na dzieh uchwalenia studium,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub zbiorczych systeméw wykorzystujgcych energie
geotermalna, energie stoneczng i wodng, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
w tym przy wykazanych w  obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego elektrowniach wiatrowych,

c) w strefach B, C, E i F dopuszcza sie lokalizacje instalacji do produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych - stonecznej, w postaci naziemnych instalacji fotowoltaicznych, z zachowaniem
zasad:

a. dopuszcza sie lokalizowanie instalacji naziemnych w skupieniach (klastrach) o powierzchni
catkowitej tacznie dla wszystkich sgsiadujgcych ze sobg inwestycji nie przekraczajacej 10 ha;

b. dopuszcza sie lokalizowanie klastrow w odlegtosciach nie mniejszych niz 1 km pomiedzy
poszczegolnymi klastrami;

c. dopuszcza sie lokalizowanie klastrow wytacznie na gruntach rolnych nie wymagajacych
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

d. dopuszcza sie lokowanie instalacji fotowoltaicznych na terenach zamknietych, sktadowisk
odpadoéw komunalnychi podlegajacych rekultywacji;

e. nie dopuszcza sie lokalizowania instalacji fotowoltaicznych na terenach o spadkach powyzej
10 stopni w obrebie zbocza doliny Noteci.

W zakresie gazownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie budowe, modernizacje i rozbudowe gazociagdéw gtéwnych i rozdzielczych réznych
cisnien;

b) adaptacja stacji redukcyjnych gazu I°i 11° z mozliwoscig przebudowy na wieksza przepustowosc,

c) adaptacja istniejgcych gazociggdw $redniego cisnienia na terenie miasta,

d) budowa i rozbudowa sieci gazowej niskiego ci$nienia, dla zasilania istniejgcego i planowanego

budownictwa mieszkaniowego i ustugowego na terenie miasta i gminy,
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e) budowa nowych gazociggdéw wysokiego cisnieniai zbiorczych przebiegajacych przez teren miasta
i gminy,

f) budowa sieci gazowej s$redniego i niskiego ciénienia, dla zasilania nowych terenéw
przeznaczanych pod intensywng zabudowe,

g) budowa i rozbudowa sieci gazowych réznych cisniert w oparciu o przepisy odrebne,

h) lokalizowanie infrastruktury gazowej naziemnej - stacji gazowych, z uwzglednieniem potrzeby

ochrony krajobrazu naturalnego przez dominantami widokowymi, w sposéb maskujacy
jej obecnosé.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) wyeliminowanie Zrédet ciepta charakteryzujacych sie najwiekszg ucigzliwoscia dla otoczenia -
do tej grupy nalezga piece weglowe w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie

w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systeméw grzewczych, preferujacych
paliwa ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej opatowy, gaz, odnawialne zrédta energii itp.
eliminujace emisje zanieczyszczen do atmosfery,

c) nalezy wyeliminowac lokalizacje pionowych kolektoréw do poboru ciepta ziemi w obszarach
zasobowych ujeé¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wéd do uje¢ - ze wzgledu
na ochrone jakosci wod podziemnych przeznaczonych do spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

b) docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz podziemnego
okablowania $wiattowodowego;

c) rozwoéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, okreslonych w studium, stanowi zadania
wtasne gminy. Zadania te sg okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane
ze Srodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg réwniez zadania i cele
zapisane w strategicznych dokumentach gminy. Zadania celu publicznego okreslajg przepisy odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz beda one gtéwnie lokalizowane
w obszarach dziatalno$ci inwestycyjnej - terenach rozwojowych. W granicach studium wskazano tereny,
na ktérych nastgpi zmiana funkcji - objete zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Celem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenéw wraz z ich obstugg komunikacyjna. Na etapie projektu planu
rozstrzyga sie kwestie wprowadzenia nowych powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym
poszczegolnych fragmentédw w gminie.

Do zadan tych na terenie gminy Nakto nad Notecig naleza m.in.:

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;
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b) budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodéw i urzadzenh stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

c) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekédw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania;

d) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow

i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

e) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;
f) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, szkét

publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

g) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

h) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

i) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
i) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

W zakresie celéw lokalnych potrzeby lokalizacyjne na terenie gminy pojawiajg sie w zakresie:

1) zabezpieczenia terendw pod lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, w tym nowych urzadzen
melioracyjnych,

2) gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode w tym obszaréw pod rozbudowe ujeé¢ wdd podziemnych,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
orazurzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczngi cieplng oraz gaz;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

5) ochrony zdrowia;

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktaddw opiekunczych oraz wspierania rodziny i systemu
pieczy zastepczej;

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

8) edukacji publicznej;

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki

nad zabytkami;

kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

targowisk i hal targowych;

cmentarzy gminnych;

10
11
12
13

O — =

utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.

Potrzeby te nie wymagajg na obecnym etapie rezerwacji terenéw i moga by¢ realizowane na podstawie
przepiséw o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wskazane jest natomiast, aby przyszte inwestycje
wpisywaty sie, w miare mozliwosci, w potencjalne tereny rozwojowe wyznaczone w studium lub byty
lokalizowane na terenach wielofunkcyjnych o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w oparciu
oistniejace i nowo projektowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub stosowne
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy pzp

Zgodnie

Planem zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa

kujawsko-pomorskiego

(uchwalonego uchwatg nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r. Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2003 r. Nr 97, poz. 1437) obszaru gminy dotyczg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

Numer Termin
zadania Nazwa zadania Podmiot odpowiedzialny realizacii
w PZPW !
2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci Minister Rolnictwa realizacja ciagta
dla rolnictwa przez zmiang uzytkowania i Rozwoju Wsi, Wojewoda
na cele nierolnicze
3 Utworzenie sieci rezerwatéw i parkéw Samorzady lokalne we do 2010r.
kulturowych wspotpracy ze Stuzbami
Konserwatorskimi
6 Regulacja i odbudowa rzek i kanatéow Pethomocnik Rzadu do 2006r.
w zlewni Noteci i Wetny (Kanat Kusnierz, do Spraw ,Programu
Kanat Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, dla Odry - 2006”, Samorzad
Pomorka, Kanat Ztotnicki, Dziemionna, Wojewddztwa
Struga Sleska, Rokitka, Panna Pétnocna,
Bachorze, Kanat Gocanowski, Ggsawka,
Wetna, Potok Kotdrabski, Struga Sadowiecka,
Kanat Ciechrz-Bozejewice, Potok Uscikowski,
Rawka i Biata Struga)
9 Budowa drogi ekspresowej S10 Generalna Dyrekcja Drog do 2015r.
- budowa drugiej jezdni obwodnicy Nakta Krajowych i Autostrad
- budowa obwodnicy wsi Trzeciewnica
- budowa obwodnicy wsi Slesin
21 Modernizacja linii kolejowej nr 18 PKP po 2010rr.
23 Modernizacja drég wodnych Regionalny Zarzad po 2010rr.
- rz. Odra - rz. Wista - rz. Note¢ - rz. Wista Gospodarki Wodnej
39 Opracowanie programu ochrony srodowiska Samorzad Wojewddztwa do 2003r.
wraz z planem gospodarki odpadami
dla obszaru wojewdédztwa kujawsko-
pomorskiego
46 Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony | Wojewoda w porozumieniu | do 2005r.
dla wszystkich rezerwatéw przyrody z samorzadami lokalnymi
47 Zachowanie korytarzy ekologicznych Wojewoda i samorzady do 2010r.
zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami lokalne
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty
i dolinie Noteci
49 Realizacja obiektéw matej retencji wod, Samorzady lokalne do 2010r.

w szczegdlnosci w zlewniach: Noteci, Wetny,
Orli, Kamionki, Sepolenki, Krowki, Osy,
Lutryny, Rypienicy, Strugi Torunskiej i RuZca

we wspotpracy
z K-PZMiUW oraz RDLP
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50 Likwidacja sktadowisk odpaddow Samorzady lokalne do 2020 .
stwarzajacych zagrozenia dla Srodowiska przy wsparciu stuzb
i rekultywacja nieczynnych sktadowisk panstwowych

odpadodw, w szczegdlnosci w gminach:
Koronowo, Nowa Wie$ Wielka, tubianka,
Osie, Jezewo, Ztotniki Kujawskie, Szubin,
Gniewkowo, Mogilno, Ggsawa i Lubraniec
(tacznie 55 sktadowisk)

51 Likwidacja wszystkich nieczynnych Wojewoda we wspbtpracy do 2010r.
mogilnikow niespetniajgcych wymogow z samorzadami lokalnymi
ochrony srodowiska w gminach: Nakto,
Aleksandréw Kujawski, Lubicz, Grudziadz,
Lipno, Swiekatowo, Kamien Krajenski,
Debowa taka, Kowalewo Pomorskie, Golub-
Dobrzyn, Rypin, Szubin, Gasawa, Dabrowa
Biskupia, Rogowo i Byton

53 Rewaloryzacja historycznych uktadéw Samorzady lokalne po 2010rr.
urbanistycznych (60 miast i miejscowosci) we wspotpracy z Wojewoda

54 Wyprowadzenie tranzytowego ruchu Samorzady lokalne po 2010rr.
kotowego poza zabytkowe uktady we wspotpracy
urbanistyczne miast, w szczegdélnosci z zarzadcami drég
Chetmno, Strzelno, Mogilno i Wabrzezno

82 Przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 246 Samorzad Wojewddztwa, po 2010r.

ZDW
84 Przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 241 Samorzad Wojewddztwa, po 2010r.

- przetrasowanie w mieécie Nakle n/Notecia Samorzady lokalne

165 Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV | ZE Bydgoszcz do 2010r.
tochowice wraz z linig zasilajagca jako wciecie
w linie relacji Bydgoszcz Osowa Goéra - Nakto

170 Budowa linii 110 kV relacji GPZ Nakto - GPZ | ZE Bydgoszcz do 2002r.
Paterek
172 Budowa linii110 kV jako drugostronnego ZE Bydgoszcz do 2002r.

zasilania GPZ Szubin ze stacji GPZ Paterek

177 Budowa gazociagu wysokiego cisnienia relacji | PGNiG - ROP Gdansk Il etap
Nakto-Mrocza-Sepdlno Krajeriskie Dn 250
mm/150 mm

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie w studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Plan nalezy sporzadzac w kazdym przypadku, gdy maja zastosowanie przepisy odrebne, a przewidywane
zmiany przeznaczenia terenu nie naruszaja ustalen studium.

W ustaleniach dotyczacych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw wymieniono istniejgce obszary przestrzeni publicznej w poszczegdlnych strefach. Niezaleznie
od powyzszego na terenie gminy dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw stuzacych zaspokojeniu
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potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

Wsréd funkcjonujgcych obecnie na terenie gminy terendéw goérniczych, do tej pory plan miejscowy
sporzadzono jedynie dla terenu goérniczego wyznaczonego przy ztozu ,Potulice I”. Ustawa Prawo
geologiczne i goérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.) przewiduje mozliwo$¢ sporzadzenia
miejscowych dla terenu goérniczego badz jego fragmentu, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla $srodowiska. Gmina bedzie kontynuowac
dotychczasowg polityke polegajaca na obejmowaniu miejsc potencjalnych konfliktéw przestrzennych,
w tym wypadku mogacych powsta¢ w wyniku dziatalnosci gérniczej, poprzez sukcesywne i stopniowe
opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazuje sie obszar, na ktédrym rozmieszczone moga by¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? znajdujacy sie w Nakle u zbiegu ulicy Mroteckiej i drogi krajowej nr 10. Obszar
ten objety jest obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego, ktéry wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
sporzadzenia planu miejscowego wymagaja obszary przestrzeni publicznych. Studium wskazuje obszar
przestrzeni publicznych, obejmujacy Rynek oraz tereny przylegte potozone w centralnej czesci miasta
Nakto nad Notecia.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
to przede wszystkim obszar miasta (w catosci) oraz potencjalne tereny rozwojowe na obszarach stref
wiejskich. Rozwdj tych obszaréw wymaga sporzadzenia cato$ciowych miejscowych planéw, obejmujacych
jak najwiekszy obszar jednostki osadniczej, poniewaz tylko w taki sposéb mozna kompleksowo
zabezpieczy¢ wielofunkcyjne potrzeby rozwojowe miejscowosci.

Powyzsze, wskazane na rysunku studium obszary i tereny, moga by¢ obejmowane miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w catosci lub w czesci, w zaleznosci od potrzeb.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne

W studium okreslono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i niele$ne. Dla tych obszaréw opracowanie miejscowego planu zagospodarowania wskazane bytoby
ze wzgledoéw:

1) spoteczno-ekonomicznych - pozyskanie terendéw pod inwestycje z zakresu budownictwa jedno-
i wielorodzinnego oraz ustug, co wstepnie zaspokoitoby zwiekszajacy sie popyt na tereny
inwestycyjne;

2) planistycznych - w postaci kompleksowego zagospodarowania terendw inwestycyjnych
z okresleniem zasad podziatu na dziatki budowlane i obstugg komunikacyjng oraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3) podniesienia atrakcyjnosci tych terenéw poprzez okreslenie tadu przestrzennego i zasad
zagospodarowania.

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowiace potencjalne wielofunkcyjne tereny
rozwojowe objete zamiarem sporzadzenia mpzp, z uwzglednieniem mozliwosci ograniczen dla funkgji
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze oraz tereny zainwestowane - wymagajace uporzadkowania, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz wiekszos¢ wsi skupia
zabudowe w uktadzie ulicéwek przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, dopuszcza sie uchwalenie
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wdrodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, potozonych na gruntach rolnych klas I-VI.
Warunkiem realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest zasada zachowania
sgsiedztwa funkcji, uzupetniania istniejacych ciggéow zabudowy funkcja dominujacg w sasiedztwie
oraz dostepnosc do drogi publicznej.

Ponadto dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
w granicach okreslonych stosowng uchwata Rady Miejskiej, dla terenéw zwigzanych z usytuowaniem
elementoéw infrastruktury technicznej przesytowej wysokiego i Sredniego napiecia lub mediéw oraz innej
infrastruktury technicznej i drég, w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

10. Kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

10.1. Gtéwne zadania dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych, struktury agrarnej, poziomu

produkcyjnosci terenéw rolniczych, oceny otoczenia rolnictwa, w wyniku ktérego wydzielono obszary

funkcjonalno-przestrzenne, proponuje sie przyjac dla nich nastepujace kierunki dziatan:

a) racjonalne wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajace dostosowanie
kierunkéw produkcji rolnej, technologii produkcji i poziomu jej intensywnosci do waloréw
przyrodniczych danego obszaru,

b) stymulowanie rozwoju réznych form przedsiebiorczosci, szczegdlnie w przetwdrstwie rolno-
spozywczym i w dziatalnosciach zwigzanych z rolnictwem i jego otoczeniem,

c) wytaczenie z produkcji rolnej gruntéw nie wykorzystywanych rolniczo,

d) wspieranie dziatan producentéw rolnych na rzecz organizowania sie w grupy producenckie,
menedzerskie i marketingowe (pomoc w zakresie systemow informacji, szkolen, organizacyjno-
prawna),

e) zwiekszenie koncentracji i specjalizacji produkcji rolnej na terenach najbardziej przydatnych
rolniczo, wyznaczenie priorytetowych kierunkéw lokalnej produkcji o najwiekszych szansach
rozwoju,

f) stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej oraz modernizacji i restrukturyzacji

gospodarstw rolnych na rzecz tworzenia wielofunkcyjnego modelu wsi, dzieki wiekszemu
zatrudnieniu w ustugach, turystyce i rekreacji (agroturystyka),

g) tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla podniesienia poziomu wyksztatcenia mtodziezy wiejskiej
i restrukturyzacji szkolnictwa i doradztwa dostosowanego do zmiennosci rynku pracy i lokalnych
potrzeb gminy,

h) dalsze przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu S$rodowiska przyrodniczego (gleb)
i wspieranie dziatan na rzecz rekultywacji gruntow,

i) rozwoj agroturystyki i budownictwa pensjonatowego powigzanego z osadnictwem wiejskim,
przede wszystkim w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo,

i) rozwoj zagospodarowania zwiazanego z réznymi formami turystyki z uwzglednieniem ochrony
i ksztattowania najcenniejszych zasobow srodowiska przyrodniczego,

k) rozwoj obiektéw obstugi turystyki kwalifikowanej w szczegélnosci na projektowanych terenach

o funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych
oraz z ograniczeniem presji na Srodowisko przyrodnicze;

) rozwoj nieuciazliwych dziatalnosci produkcyjno-ustugowych zwigzanych z przetworstwem
drewna, runa lesnego i produktéw pochodzacych z gospodarstw ekologicznych,
m) na glebach o niskiej bonitacji dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych

pod warunkiem ich udokumentowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10.2. Gtéwne zadania dla lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wszelkie podejmowane dziatania w zakresie gospodarki lesnej stuzy¢ majg zachowaniu i wzrostowi
zasobow lesnych. Waznym celem jest renaturalizacja obszaréw lesnych dla osiggniecia wzrostu zapaséw
i przyrostu masy drzewnej (efekt ekonomiczny) oraz ochrona gatunkow najbardziej zagrozonych sukcesja,
poprawa ogdlnego stanu zdrowotnosci lasow, jak rowniez ochrona przed pozarami (efekt ekologiczny).

W ramach realizacji polityki przestrzennej i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego, na obszarach
lesnych gminy niezbedne jest podejmowanie i kontynuacja nastepujgcych dziatan:

a) stymulacja wielkosci powierzchni lesnej poprzez realizacje zalesien zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zalesienia powinny by¢ poprzedzone analizg skutkéw tych dziatan dla aktualnie istniejgcego
systemu ekologicznego i nie mogg prowadzi¢ do zniszczenia cennych i chronionych gatunkéw
i siedlisk,

c) zachowanie ciggtosci struktur lesnych w obrebie zboczy pradoliny,

d) kontynuowanie zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia laséw,

e) ochrona terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem niedopuszczenia
do ich degradaciji,

f) zachowanie i odtwarzanie waloréw laséw poprzez wprowadzanie zalesier na gruntach o niskiej

przydatnosci rolnej, z uwzglednieniem doboru drzewostanéw odpowiadajacych danym
warunkom siedliskowym.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Na terenie gminy Nakto nad Notecig wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig raz
na 10iraz na 100 lat. Obszary te zlokalizowane sg w dnie doliny Noteci i obejmujg niemal wytacznie uzytki
zielone - tereny tak i pastwisk oraz tereny nieuzytkéw porosnietych roslinnoscig hydrofilng. Wylewy waéd
wezbran na tych obszarach z punktu widzenia przyrodniczego sa niezwykle cennym zjawiskiem,
pozwalajagcym funkcjonowaé ekosystemom dolinnym, w sposéb poprawny, odporny na degradacje
iréznorodny pod wzgledem biologicznym. Tego rodzaju zjawiska, odbywajace sie bez uszczerbku
dla mienia ludnosci, nalezy pozostawi¢ naturalnym cyklom przyrodniczym.

Na obszarach na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (p=10%) i Srednie
(p=1%) obowiazujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone w ustawie Prawo
wodne oraz w przepisach wykonawczych, w tym w szczegdlnosci w Planie gospodarowania wodami
dla obszaru dorzecza Odry i Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, ktére
podlegaja cyklicznym aktualizacjom.

Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania terendéw potozonych na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig nie moze naruszac¢ ustalen obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami
dla obszaru dorzecza Odry oraz Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, a takze nie moze utrudniaé
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Wskazane na rysunku studium zasiegi obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=10% i p=1% oraz obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie powodzi p=0,2%, ze wzgledu na cykliczno$¢ map
zagrozenia powodziowego i niedoktadnos$¢ wynikajaca ze skali rysunkéw, majg charakter orientacyjny,
awiazace sq mapy zagrozenia powodziowego biezaco prezentowane na Hydroportalu ISOK.
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11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Nakto nad Notecig nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych. Poniewaz
jednak zbocze dolinne posiada wysokie wartosci spadkéw, zachodza na nim w wielu miejscach
niekontrolowane ruchy masowe gruntu - przemieszczenia spowodowane sptywem grawitacyjnym
lub wspomagane sptywem wodnym. Obszary zbocza doliny, oznaczone na rysunku studium, wymagaja
szczegolnej ochrony przez zabudowa w miejscach o najwyzszych wartosciach spadkéw, chociaz brak
w prawodawstwie wyraznych zakazow kierujacych sie tego typu kryteriami. Nalezy jednak podkresli¢,
ze podcinanie zbocza wykopami i wcieciami rodzi trudnosci inwestycyjne i sprowadza zagrozenie
uruchomienia nieporzadanych ruchéw masowych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W graniach administracyjnych gminy Nakto nad Notecig nie wystepuja ztoza z wyznaczonymi filarami
ochronnymi.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U.
z2015r.poz.2120)

W graniach administracyjnych gminy Nakto nad Notecig nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji

Na terenie gminy aktualnie nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji. Na terenie
gminy wystepuja tereny do rekultywacji po eksploatacji gérniczej, ktére wskazano na rysunku studium.
Kierunek rekultywacji w oparciu o decyzje wtasciwych organéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

15. Obszary zdegradowane

W przypadku, gdy gmina zamierza przygotowaé, koordynowac i tworzy¢ warunki do prowadzenia
rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar gminy znajdujacy
sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczyc
jako obszar zdegradowany gospodarczo, Srodowiskowo, przestrzenno-funkcjonalnie lub technicznie.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji dla Gminy Nakto nad Notecia do obszaru zdegradowanego zaliczono
sotectwa Paterek, Rozwarzyn, Wieszki, Kazin, a takze czes¢ centrum miasta Nakto nad Notecia.
Przeprowadzone analizy, w oparciu o podziat gminy na sotectwa, wykazaty, ze w zakresie wykorzystanych
wskaznikow w skali gminy na terenie ww. sotectw identyfikuje sie co najmniej pie¢ problemoéw
spotecznych mierzonych wskaznikami okre$lonymi na liscie wskaznikéw stanu kryzysowego dla obszaréw
wiejskich oraz wystepuje tam przynajmniej jeden problem inny niz spoteczny. Wyznaczony obszar
przekracza 20% powierzchni gminy i 30% liczby mieszkancéw.
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W wyniku przeprowadzonych analiz, do obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji wtaczono
wymienione wyzej sotectwa i cze$¢ miasta (wskazane na rysunku studium). Lista planowanych
projektéw/przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych obejmuje dziatania prospoteczne i inwestycyjne
w istniejgcych budynkach i obiektach i nie wymaga sie, aby wyznaczone zostaty nowe tereny lub kierunki
rozwoju przestrzennego, dedykowane dziataniom rewitalizacyjnym.

16. Granice terenow zamknietychi ich stref ochronnych

Zgodnie z obwigzujacymi przepisami przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréow
i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji. Na terenie gminy Nakto nad Notecig wystepuja
wytacznie tereny zamkniete dla dziatek linii kolejowych.

Na terenie gminy nie wystepujg granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministréw w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.




