UCHWALA NR XVI1/434/2020
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA

z dnia 30 stycznia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po zachodniej

stronie ul. Gimnazjalnej w Nakle nad Notecig

Na podstawie Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27,
art. 29, art. 33 iart. 34 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.D ) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506 zpézn. zm.? ), po
stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Naklo nad Notecig (przyjetego w formie ujednoliconej uchwata
nr XXVIII/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 24 listopada 2016 r.), Rada Miejska
w Nakle nad Notecig uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Tytul, obszar i struktura planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po
zachodniej stronie ul. Gimnazjalnej w Nakle nad Notecia”, zwany dalej niniejszym planem, stanowiacy
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy ulicami:
Jackowskiego, Gimnazjalng, Placem Szkolnym a linig kolejowa w Nakle nad Notecia, o ktérym mowa
w § 27, wczgsci obejmujgcej teren od ul. Gimnazjalnej do zachodnich granic dziatek o numerach
ewidencyjnych 2171/10, 3520/14 i 3520/15.

2. Obszar objety planem, o ktérym mowa w ust. 1, o powierzchni facznie okoto 10 ha ograniczaja
1) od potudnia - pétnocna granica pasa drogowego ul. Jackowskiego,
2) od zachodu - zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych 2171/10, 3520/14 i 3520/15,
3) od pétnocy - potudniowa granica przyleglego obszaru kolejowego,
4) od wschodu - wschodnia granica ul. Gimnazjalnej w Nakle nad Notecia.

3. Integralng czgScig uchwaty jest:

1) zatgeznik nr 1 do uchwaty zawierajacy czg$¢ graficzng planu - rysunek planu na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815.
% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696 i 1815.
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3) zafacznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. '

DZIAL 11.
Przepisy merytoryczne
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. Na terenie objgtym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) inwestycje ustugowe niepozadane spotecznie — blacharnie, lakiernie, stolarnie, warsztaty $lusarskie
oraz obiekty ustug pogrzebowych zwiazane z przechowywaniem zwlok (bez wzgledu na czas
przechowywania);

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie sig przez to linig, poza ktéra obowiazuje zakaz lokalizacji
zewngtrznej Sciany budynku, z tym, ze ww. zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

a) nie wykraczajace dalej niz na 1,5 m od $ciany frontowej w kondygnacji przyziemia parteru - ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

b) nie wykraczajace dalej niz na 1,5 m od $ciany frontowej powyzej kondygnacji parteru i powyzej
wysokosci 4,5 m nad poziomem przyleglego terenu - wykusze, loggie, balkony, ryzality, gzymsy,
okapy i inne podobne elementy bryly budynku,

c) warstwy docieplen $cian w odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego
planu;

3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to linie taka, jak ta o ktorej
mowa w pkt. 1, z tym Ze wymaga si¢ usytuowania minimum 70% powierzchni frontowej elewacji
budynkow lokalizowanych nie dalej niz 15 m za ta linig bezposrednio przy tej linii;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza dopuszczalng wysoko$é
najwyzej potozonego punktu zewnetrznego obiektu budowlanego wchodzacego w skiad zabudowy na
dziatce budowlanej, mierzong w metrach,

a) od najwyzszego punktu dziatki budowlanej potozonego najblizszej drogi publicznej lub
b) zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3 okre§long w odniesieniu do poziomu morza;

¢) o ile jest mowa o parametrach dolnych i gérnych dla zabudowy, w tym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, nalezy je odnie$¢ do inwestycji obejmujacych budowe nowej zabudowy
Jak i do rozbudowy oraz nadbudowy, obejmujacej powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku
(nadziemnych i podziemnych);

d) rysunek planu - czg$¢ graficzna planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1;

€) wyrazenia uzyte w ustaleniach planu, a nie wymienione w ww. pkt. 1-4, nalezy rozumie¢ zgodnie
ze znaczeniem zdefiniowanym w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, w tym w pierwszej
kolejnosci w przepisach ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Prawa budowlanego.

§ 3. Rysunek planu, stanowigcy zafacznik nr 1 do uchwaty, zawiera oznaczenia
1) bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, w tym:
a) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania
obowiazujace,
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¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjne, ktérych przebieg moze by¢ zmieniony w wyniku zaprojektowania dziatan
inwestycyjnych zgodnych z ustaleniami obowigzujagcymi na jednym terenie w granicach dziatki
budowlanej, wsktad ktérej wchodza dziatki lub czeéci dziatek ewidencyjnych potozone
w granicach sgsiedniego terenu, pod warunkiem, ze nie naruszone zostang zasady obowiazujace na
pozostatej czesci sasiedniego tereriu,

d) odnosnik do ustalef szczegétowych w niniejszej uchwale dla poszczegdlnych terenéw w formie
symbolu zawierajacego kolejno:
- symbol literowy przeznaczenia terenu wedtug ustalen § 19 - § 26,

- kolejny numer terenu poprzedzony kropka (dotyczy terenéw o symbolu przeznaczenia ,MW”
i,,U”) lub symbol identyfikacyjny celu publicznego (Y7 — dotyczy terenu o symbolu
przeznaczenia ,,E”),

e) linie zabudowy nieprzekraczalne,

f) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne,
g) wymiary;

2) informacyjne, zwigzane z ustaleniami planu, w tym:
a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) pomniki przyrody,

¢) orientacyjny przebieg granic stref ochronnych istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napigcia (6,5 m od osi linii stupéw ~ 5 m od zewngtrznych przewodéw),

d) wyr6znienie czgéci obszaru objetego planem w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego
potozonego w granicach przylegtego obszaru kolejowego.

§ 4. Ustalenia planu okreslone w przepisach od § 5do § 18 obowigzuja odpowiednio do ustalen
w nich zawartych, o ile ustalenia w przepisach od § 19 do § 26 nie stanowig inacze;.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowych, atakze rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkéw oraz
ewentualna odbudowa, zzachowaniem linii nieprzekraczalnych zabudowy iobowigzujacych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejagcych budynkéw lub ich czesci potozonych poza liniami zabudowy
atakze poza liniami rozgraniczajgcymi tereny, wtym w granicach innych terenéw objetych
niniejszym planem, o ile nie narusza to bezpieczefistwa i nie stwarza innych zagrozen wobec sposobu
uzytkowania zgodnego zich przeznaczeniem, ztym, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w ich
obszarze nie mogg obejmowac rozbudowy i nadbudowy tych budynkéw, poza biezacymi remontami
eksploatacyjnymi;

3) kolorystyka dachéw nowo budowanych budynkéw oraz istniejacych, o ile nachylenie ich potaci
przekracza 15°, as3 przedmiotem przebudowy lub remontu polegajacego na wymianie pokrycia,
wymagajg zastosowania barwy naturalnej czerwieni lub brazu;

4)na wszystkich elewacjach budynkéw ibudowli zakazuje si¢ stosowania materialow
wykonczeniowych wywotujacych refleksy swietlne widoczne z miejsc publicznych iz pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynkach potozonych na innych dziatkach budowlanych;

5) obiekty ustugowe, wtym handlowe igastronomiczne, winne posiadaé wysoki poziom
architektoniczny i uzytkowy.
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — w planie przeznacza si¢ na cele nierolnicze wszystkie tereny
dotychczas okreslone, jako grunty rolne,

2) gospodarka odpadami na obszarze objetym niniejszym planem jest uregulowana stosownymi
uchwatami Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig dotyczacymi catego obszaru miasta.

3) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-
pomorskiego dotychczas nie okreslono krajobrazéw priorytetowych obejmujacych obszar objety
niniejszym planem.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1) Wymagana kolorystyka
a) pokrycia dachow - wedtug § 5 pkt 3;
b) elewacji — zharmonizowana z otoczeniem;

2) zakazuje si¢ przebudowy dachéw na dachy o mniejszym nachyleniu potaci od istniejacego,
niezwigzanej z nadbudowa budynku lub jego czgsci o nie mniej niz jedng kondygnacje lub nie mniej
niz o 3 m.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspéiczesnej - w obszarze objetym planem (potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej dla zabytkowego zespotu urbanistycznego Nakta nad Notecig):

1) wymagane jest utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw,
geometrii dachow, materiatléw wykonczeniowych budynkéw polozonych przylegle do obowiazujacej
linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) wymagane jest zachowanie zabudowy historycznej ujetej w ewidencji zabytkéw, z wymogiem jej
konserwacji i rewaloryzacji realizowanych poprzez remonty konserwatorskie z

- zachowaniem materiatu, form i kolorystyki pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki
rodzaju tynkow i ich kolorystyki,

- zakazem stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

- wymogiem utrzymania stolarki z materiatéw i w formie historycznej a w przypadku konieczno$ci

jej wymiany stosowanie wylgcznie stolarki z materiatéw historycznych o tych samych podziatach
1 ksztattach

- niedopuszczaniem do pojawienia si¢ na frontowych elewacjach zewnetrznego okablowania, anten
satelitarnych, kominéw stalowych, nosnikow reklam niedopasowanych pod wzgledem
konserwatorskim, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych (wskazane
umieszczenie tych elementéw w specjalnie zaprojektowanych wnekach lub niszach w budynku,

- dostosowaniem wspétczesnych funkeji do wartosci budynku zabytkowego;

3) wymagane jest dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistyczne;j;

4) wymagane jest zachowanie historycznych muréw i ogrodzen;

5) wymagane jest usunigcie obiektdw dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dziatek
i wewnetrznych podworek, poprzez likwidacjg bezwarto$ciowej zabudowy,

6) zakazana jest lokalizacja nowych wolnostojacych stacji transformatorowych i obiektéw masztowych
dla obstugi urzadzen telekomunikacyjnych, oile nie stanowiaz one obiektow zastepujacych
likwidowane w obszarze objetym planem;
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7) wymagane jest zawiadomienie odpowiednich wojewodzkich stuzb konserwatorskich zajmujacych sie
badaniami archeologicznymi o projektowanych poza obrysem istniejacej zabudowy budowlanych
robotach ziemnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w obszarze objetym
planem nie wyznaczono przestrzeni publicznych.

§10. O ile ustalenia szczegélne w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, na dzialce budowlanej,
z wylaczeniem ogolnodostgpnych droég wewnetrznych, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - nie okre$la sig;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) budynkow - do 15 m,

b) obiektow matej architektury — do 4,5 m nad poziomem przylegtego terenu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw na dziatce budowlane;j

a)na mieszkanie — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych w ramach parkingow
terenowych i podziemnych garazy,

b)na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug — 1 stanowisko postojowe dla
samochod6éw osobowych w ramach parkingéw dla klientéw ustug,

-z tym, zZe wymdg ten niedotyczy istniejacych budynkow handlowo-ustugowych
nie podlegajacych rozbudowie i nadbudowie;

5) w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w punkcie 4, z wylgczeniem dziatek budowlanych
z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, wymaga sie przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow co najmniej 1 % liczby stanowisk postojowych (ale nie mniej niz
Jedno stanowisko) na parkingach dla samochodéw osobowych, i odpowiednio je oznakowaé wraz
z dojazdem poczawszy od wjazdu na dziatke budowlana;

6) gabaryty obiektéw ilinie zabudowy - zakaz przekraczania przez nadziemne czgsci obiektow
kubaturowych linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii rozgraniczajagcych od terenéw drog,
z wylaczeniem wykuszy, gzymsow i zadaszen wykraczajacych poza te linie do 1,5 m, o ile sg one
sytuowane powyzej 4,5 m nad poziomem terenu;

7) geometria dachu

a) dachy budynkéw o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych - dwu lub wielospadowe,
z kagtem nachylenia gtéwnych potaci od 45 do 80 stopni, oraz mansardowe,

b) dachy budynkéw o wysokosci powyzej trzech kondygnacji nadziemnych - dwu lub wielospadowe,
z katem nachylenia gléwnych pofaci od 0 do 15 stopni z dopuszczeniem dachéw pograzonych ze
zwienczeniem attyka,

¢) dopuszcza si¢ dachy budynkéw o wysokosci ponizej trzech kondygnacii nadziemnych ostonigte
zabudowa frontowa od strony ulic miejskich - dwu lub wielospadowe, z katem nachylenia
gtéwnych potaci od 0 do 15 stopni (z dopuszczeniem zwienczenia attyka).

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:
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1) caly obszar objety planem jest pofozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 138 w pradolinie Torun-Eberswalde (Notec), stad objete sg szczegblna ochrong wody podziemne,
a przepisy okreslone w Prawie wodnym dotycza, miedzy innymi, budowy i likwidacji studni oraz
zasad poboru wod podziemnych;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wskazane w ustaleniach szczegbdlnych dla terenow
oznaczonych symbolami MW 1, U.I i UO;

3) pomnik przyrody wskazany w ustaleniach szczegélnych dla terenu oznaczonego symbolem MW?2.,

§ 12. Terendw gérniczych, ani obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, ani obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych nie obejmuje obszar objety niniejszym planem.

§13. Nie okreslono krajobrazéw priorytetowych w audycie krajobrazowym ani w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obejmujacych tereny potozone
W obszarze objetym niniejszym planem (do dnia uchwalenia niniejszego planu).

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) powierzchnia nieruchomosci powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem:
a) minimalna — 50 m2,

b) maksymalna — powierzchnia terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem identyfikacyjnym,

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) minimalna — 4,5 m,

b) maksymalna — dtugo$¢ odcinka linii rozgraniczajacej stykajacego sie z przyleglym terenem drogi,
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 1 109

4) w niniejszym planie miejscowym nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ budowy trwatych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg terenu,
z wylaczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie koliduje
z istniejacym i zaprojektowanym zagospodarowaniem terenu oraz nie narusza ustalef planu;

2) zakaz, oktorym mowa w punkcie pierwszym, niedotyczy nowych obiektéw zwigzanych
z utrzymaniem dotychczasowej funkcji terenu, posiadajgcych gwarancje ich rozbiérki na etapie
realizacji zmian w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami planu, w sposéb
nie zagrazajacy sasiednim obiektom budowlanym;

3) w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ na calym obszarze objetym planem zakaz lokalizacji
inwestycji ushugowych:

a) o funkcji zwigzanej ze zbieraniem i gromadzeniem odpadéw,
b) mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) ktorych rezultatem byloby powstanie obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

d) niepozadanych spotecznie,

e¢) o funkcji zzakresu handlu hurtowego, skladéw imagazynéw, oile nie stanowig funkcji
pomocniczej w stosunku do wiodgcej funkcji.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) obszar objety planem jest obstugiwany z uktadu drég zbiorczych poprzez drogi lokalne i dojazdowe
okalajgce od strony potudniowe;j i wschodniej obszar objety planem;

2) budowa i przebudowa obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga realizacji zamierzen
W postaci sieci prowadzonych w kanafach lokalizowanych ponizej poziomu terenu, oile przepisy
szczegOllne nie wymagajg ich budowy w formach naziemnych;

3) system transportowy tworzg:
a) dostep z droég publicznych lokalnych, o ktdrych mowa w punkcie pierwszym,

b) drogi wewngtrzne w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym spetiajace
warunki okreslone dla drég pozarowych,

4) w odniesieniu do projektowanych drog wewnetrznych wymagane jest powigzanie ciagéw pieszych
i rowerowych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) system infrastruktury technicznej tworzg:

a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej - stacje transformatorowe na terenach
oznaczonych symbolami MW.1 iEY, wraz zistniejacymi i projektowanymi podziemnymi
i naziemnymi sieciami i przylgczami kablowymi,

b) istniejgce i projektowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzone wzdtuz
pasOw drogowych i w szczegélnych sytuacjach poprzez tereny inwestycyjne;

6) obowigzuje powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewngtrznym,

7) wymagana realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej ponizej poziomu terenu o ile
przepisy szczeg6lne nie wymagaja ich budowy w formach naziemnych;

8) podstawowy system zaopatrzenia w wodg stanowi komunalna sie¢ wodociggowa, a wode dla celow
przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej uzbrojonej
w hydranty;

9) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) wymaga wyodrebnienia w stosunku do sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych o ile jest to
mozliwe ze wzgledow technicznych i technologicznych;

10) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nieprzepuszczalnych powierzchni na terenie
dziatek budowlanych:

a) wymagane na teren dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich wykorzystania do drugorzednych
potrzeb gospodarczych,

c) dopuszcza si¢ mozliwoé¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych do systemu zbiorczych
kanatow i kolektoréw deszczowych w oparciu o umowe zawartg z ich dysponentem,

d) urzgdzenia do oczyszczania oraz retencjonowania wod opadowych i roztopowych (realizowane dla
potrzeb poszczego6lnych nieruchomosci) wymagaja lokalizacji w granicach dziatki budowlanej, oraz
bezkolizyjnosci wobec istniejacych naturalnych splywow wéd powierzchniowych;

11) zaopatrzenie w gaz:
a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz, stanowig zbiorcze sieci gazowe $redniego i niskiego
ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;
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12) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowia zbiorcze sieci cieptownicze,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna na zasadach indywidualnych z mozliwoscig
wykorzystania gazu z sieci gazowej, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii takich jak
kolektory stoneczne, pompy ciepta, oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie ich spalania, skierowane na osiaggniecie jak
najwyzszej sprawnosci energetyczne;j,

¢) budowa podziemnych instalacji pomp ciepla nie moze powodowaé zagrozenia wyplywami
z wodono$nych warstw neogenskich;

13) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng stanowia przewody i urzadzenia
przedsigbiorstw energetycznych sterowane przez operatora sieci,

b) zasilanie poszczegélnych podmiotéw realizowane jest poprzez budowe abonenckich sieci
kablowych i stacji transformatorowych,

c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych z wylaczeniem
budowy napowietrznych przytgczy abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych,
atakze z wylgczeniem remontéw istniejacych, nadziemnych linii i przylaczy oraz przebudowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

d) dopuszcza si¢ skablowanie, pod powierzchnig terenu, napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia;

14) zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody iurzadzenia teletechniczne i/lub
przekaz sygnatu za pomocg urzadzen odbiorczo — nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, nalezy realizowac,
jako przewody podziemne; obowigzuje zakaz budowy nowych irozbudowy istniejacych linii
nadziemnych, z wylgczeniem budowy nadziemnych przytaczy abonenckich prowadzonych od
istniejacych linii nadziemnych, atakze z wylgczeniem remontéw istniejacych nadziemnych linii
1 przytaczy abonenckich.

§ 17. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na dziatkach budowlanych, oraz pozostatych dzialkach gruntu, potozonych w granicach terenéw, na
ktérych istniejacy sposéb zabudowy, zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania jest sprzeczny
z ustaleniami niniejszego planu moze by¢ on utrzymany, do czasu realizacji zamierzef zgodnych
z planem, o ile nie powoduje negatywnego oddzialywania na sposéb uzytkowania sasiednich dziatek
budowlanych, na ktérych sposéb zabudowy, zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania jest zgodny
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) zakazuje si¢ innego tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw niz
istniejgcy lub ustalony w niniejszym planie, poza zwigzanym z realizacja procesu budowlanego
W oparciu o niniejszy plan miejscowy.

§ 18. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - o ile ustalenia szczegélowe
w dziale 2 nie stanowia inaczej ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci trzydziestu
procent, z wytgczeniem terenéw, ktore stuzg realizacji inwestycji celu publicznego, w tym oznaczonych
przy symbolu znakiem ,,Y”” (EY), dla ktérych ustala si¢ wyzej wymieniong stawke na zero procent.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélne obowiazujace na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedlug
oznaczen symbolicznych okreslonych na rysunku planu

§ 19. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.1 (o powierzchni 0,5820 ha),
obowigzuje:

1) przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem

a) nowej uzupelniajgcej zabudowy ustugowej w formie niezaleznej od funkcji mieszkaniowej,
z wymogiem zachowania stosunku powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji mieszkaniowej do
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy ustugowej, nie nizszego niz 10,

b) utrzymania istniejacej stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce ewidencyjnej (nr 2171/4)
z prawem do jej przeniesienia na inne miejsce w granicach terenu;

2) szczegolne granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw - ujawniony na rysunku planu budynek (ul. Jackowskiego 10)
wpisany do ewidencji zabytkéw, podlega ochronie na warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 niniejszego
planu;

3) szczegdllne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej od strony ul. Jackowskiego na glebokosci do 20 m od
linii rozgraniczajacej z drogg publiczng - 11 m;

4)w ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej

a) frontowej zabudowy handlowo-ustugowej niezaleznej od funkcji mieszkaniowe;j,
b) zabudowy jednorodzinnej bez prawa do rozbudowy,
c) zabudowy garazowej,
z mozliwoscig uzytkowania do czasu przeksztatcenia funkcjonalnego zgodnie z pkt. 1.
§ 20. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych

zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.2 (o powierzchni ca 0,9605
ha), obowigzuje:

1) przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z

a) dopuszczeniem wydzielenia dziatki drogowej pod budowe drogi wewnetrznej z uwzglednieniem
stuzebnosci wobec zabudowanych dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem
MW,MN,

b) zakazem budowy zabudowy ustugowej, oraz lokalizacji nowych lokali uzytkowych o funkcji
ustugowej lub handlowo-ustugowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

c) dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej wylacznie w postaci podziemnych garazy;

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ujawniony na rysunku planu pomnik przyrody ozywionej drzewo — cis pospolity - oznaczenie
punktowe - podlega ochronie prawnej, na podstawie przepisow o ochronie przyrody, w tym
obowigzuja, w obrebie wyznaczonym rzutem obrysu korony drzewa na grunt, zakazy

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania drzewa,
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- zmiany sposobu uzytkowania powierzchni ziemi,

b) na czesci terenu od strony potnocnej potozonej w obszarze oddzialywania pobliskiego obszaru
kolejowego (szczegoélnie w odlegtosci do 100 m od linii rozgraniczajacej z obszarem kolejowym)
wymagane jest uwzglednienie szczegélnych ograniczen okreslonych w odrebnych przepisach prawa
dotyczacych transportu kolejowego oraz dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

3) szczegOlne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0,

b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o wysokosci do 77,60 m n.p.m., zwieiczonej dachem ptaskim
z frontowg attyka, bezposrednio przy linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem UO,
ktora jest potudniows jego granica, z obowiazkiem wykonczenia elewaciji stykajacej si¢ z tg linig
W estetyczny sposob, oile wtym samym roku nie zostanie wzniesiona odpowiednia styczna
zabudowa na terenie UO,

c) linie rozgraniczajgce zterenem oznaczonym symbolem UO mogg zostaé przesunigte od
istniejacego przebiegu, w dniu uchwalenia planu, na odlegto$é do 3,5 m, w wyniku wzajemnych
umow cywilno-prawnych okreslajacych prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

d) linie rozgraniczajgce z terenem oznaczonym symbolem MW,MN moga zostaé przesunigte od
istniejacego przebiegu, w dniu uchwalenia planu, na odlegtoé¢ do 5 m, w wyniku wzajemnych
umow cywilno-prawnych okreslajgcych prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane,

e) wymagane uwzglednienie ograniczefi zwigzanych z oddziatywaniem elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu dyslokacji tej linii lub przebudowy
na podziemng.

§ 21. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem MW.3 (o powierzchni 0,1311 ha),
obowiazuje:

1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowsa wielorodzinng z dopuszczeniem trwatego utrzymania
istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrgbnionym lokalem uzytkowym o funkcji
ustugowej w parterze potudniowego szczytu budynku,

2) szczeg6lne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w przypadku
ewentualnej przebudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,0,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na glebokosci do 20 m od linii
rozgraniczajacej z drogg publiczng — 15,5 m.

§ 22. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem MW,MN (o powierzchni ca 0,1757
ha), obowigzuje:

1) przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe mieszkaniows jednorodzinna
w dowolnych proporcjach, z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych;
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2) linie rozgraniczajace zterenem oznaczonym symbolem MW.2 moga zosta¢ przesuniete od
istniejgcego przebiegu, w dniu uchwalenia planu, na odlegtos¢ do 5 m, w wyniku wzajemnych uméw
cywilno-prawnych okreslajacych prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisdow:\

a) potozenie cafego terenu w obszarze oddziatywania pobliskiego obszaru kolejowego wymaga
uwzglednienia ograniczen okreslonych w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych transportu
kolejowego i dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych zoddziatywaniem elektromagnetycznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w jej strefie ochronnej do czasu dyslokacji tej linii lub przebudowy
na podziemna.

§ 23. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem U.1 (o powierzchni ca 1,5594 ha),
obowigzuje:

1) przeznaczenie pod zabudowg handlowo-ustugowa z dopuszczeniem wydzielenia dziatki drogowej
pod budowe drogi wewngtrznej obstugiwane;j z drogi publicznej ul. Jackowskiego;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ujawniony na rysunku planu budynek (ul. Jackowskiego 4) wpisany do ewidencji zabytkow,

podlega ochronie na warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 niniejszego planu,

b) na czgdei terenu od strony pétnocnej potozonej w obszarze oddziatywania pobliskiego obszaru
kolejowego (szczegolnie w odlegtosci do 70 m od linii rozgraniczajacej z obszarem kolejowym)
wymagane jest uwzglednienie szczeg6lnych ograniczen okre§lonych w odrebnych przepisach prawa
dotyczacych transportu kolejowego i dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) szczegllne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy frontowej od strony ul. Jackowskiego na glebokosci do 20 m od
linii rozgraniczajacej z drogg publiczng - 10 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w odlegtoéci powyzej 100m od linii
rozgraniczajacej z ulica Jackowskiego 80,00 m n.p.m.;

d) wymagane uwzglednienie ograniczen zwigzanych z oddzialywaniem elektromagnetycznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w tym zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi wich strefach ochronnych do czasu dyslokacji tych linii lub
przebudowy na podziemne;

4) dopuszcza si¢ budowe na dzialce budowlanej obiektéw magazynowych wysokiego sktadowania
w ramach funkcji handlowo-ustugowe;j.

§ 24. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem U.2 (o powierzchni 0,0160 ha),
obowigzuje:

1) przeznaczenie pod zabudowe ustugows z trwatym utrzymaniem istniejacej zabudowy

a) handlowo-ustugowej wraz z mozliwoscig jej przebudowy i nadbudowy bez prawa zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje zwigzane z transportem,
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b) garazowej na wydzielonych dziatkach bez prawa do rozbudowy i nadbudowy, a z dopuszczeniem
zmiany sposobu uzytkowania na cele handlowo-ustugowe;

2) szczegolne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ istniejacej zabudowy — bez zmian,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej (nie dotyczy zabudowy garazowe;j) - 5 m,

¢) dopuszczalne zespolenie w catoéci lub w czeci terenu w zakresie zagospodarowania i obstugi
komunikacyjnej z terenem oznaczonym symbolem U.1.

§ 25. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem UO (o powierzchni ca 0,1818 ha),
okresla sie:

1) przeznaczenie pod zabudowg ustugowa — obiekty ustug o$wiaty, obiekty sportowe, i rekreacyjne
z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdow;

2) linie rozgraniczajgce z terenem oznaczonym symbolem MW.2 moga zosta¢ przesuniete od
istniejacego przebiegu, w dniu uchwalenia planu, na odlegtos¢ do 3,5 m, w wyniku wzajemnych
umow cywilno-prawnych okreslajacych prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) ujawniony na rysunku planu budynek wpisany do ewidencji zabytkdéw, podlega ochronie na
warunkach okreslonych w § 8 pkt 2 niniejszego planu, oraz jest objety szczegblnym wymaganiem
zachowania i konserwacji oryginalnych elewacji zcegly licowki, z zakazem jej tynkowania
i malowania,

b) potozenie catego terenu w obszarze oddziatywania pobliskiego obszaru kolejowego wymaga
uwzglednienia ograniczef okreslonych w odrebnych przepisach prawa dotyczacych transportu
kolejowego i dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) szczegolne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

b) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o wysokosci do 77,60 m n.p.m., zwienczonej dachem ptaskim
z frontowg attyk, bezposrednio przy potudniowej linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym
symbolem MW.2, zobowigzkiem wykoniczenia elewaciji stykajgcej si¢ zta linig w estetyczny
sposob, o ile w tym samym roku nie zostanie wzniesiona odpowiednia styczna zabudowa na terenie
oznaczonym symbolem MW .2.

§ 26. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonym na rysunku planu symbolem EY (o powierzchni ca 0,0088 ha),
okresla sie:

1) przeznaczenie — na cele publiczne - pod tereny infrastruktury technicznej elektroenerge-tycznej,
W tym stacja transformatorowa, istniejace i projektowane podziemne sieci i przylacza kablowe;

2) linie rozgraniczajgce z terenem oznaczonym symbolem UO mogg zostac przesunigte czgstkowo lub
w catoci w kierunku zewnetrznym od strony terenu UO, w wyniku wzajemnych uméw cywilno-
prawnych okreslajacych prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o ile nie naruszy
sig innych ustalen niniejszego planu;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow - polozenie catego terenu w obszarze oddziatywania pobliskiego obszaru
kolejowego wymaga uwzglednienia ograniczen okreslonych w odrgbnych przepisach prawa
dotyczacych transportu kolejowego;
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4) szczeg6lne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i jej przebudowe,
c) nie okresla si¢ wymagan w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw.
DZIAL III.
Przepisy koncowe

Rozdziat 1.
Zmiany w dotychczasowych przepisach

§ 27. Traca moc ustalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomigdzy ulicami: Jackowskiego, Gimnazjalna, Placem Szkolnym a linig kolejowa w Nakle nad Notecig
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/512/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z dnia 25 sierpnia 2016 r.
ogloszong w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 6 wrzesnia 2016 r. poz. 2974) dotyczace terenu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakto nad Notecia.

§ 29. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz na stronie internetowej Gminy Nakto nad Notecig.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej
)
Pawel Wisniewski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/434/2020
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej terenu
polozonego po zachodniej stronie ul. Gimnazjalnej w Nakle nad Notecia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U z 2018 r. poz. 1945, z p6zniejszymi
zmianami'), okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pdézniejszymi
zmianami®?), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja,
traktowane, jako zadanie wspélne, w granicach linii rozgraniczajacych teren objety planem
istniejgce przesylowe sieci uzbrojenia podziemnego, w postaci wodociggu gminnego,
kanalizacji sanitarne;j i kanalizacji deszczowej oraz rowéw.

§ 2. W przedmiotowym planie nie projektuje si¢ terendw, dla ktérych bytyby zapisane
projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych
gminy.

§ 3 Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wiasnych gminy na terenach prywatnych, realizowanych przy wspétudziale wiascicieli
tych terenow:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i Prawo ochrony $rodowiska.

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
i ewentualnie ciepta realizowane bgdg w spos6b okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z
pdzniejszymi zmianami?).

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696, 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz.730, 1435, 1495, 1517, 1520, 1556.
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§ 5.1. W przedmiotowym planie nie projektuje si¢ terendw, dla ktérych bytyby zapisane
projektowane inwestycje z zakresu budowy drég finansowanych przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, na terenie objetym
planem, bgdg finansowane, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity - Dz.
U. 22019 r. poz. 1437 z pdzniejszymi zmianami®).

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art.
7 ww. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w tym istniejace stacje

transformatorowe:
Symbol Powierzchnia | Przeznaczenie Zakres zmiany w  stosunku do
terenu [ha] obowigzujgcego planu
EY 0,01 pod tereny infrastruktury technicznej — Wyodrebnienie terenu zgodnie z
elektroenergetyka; istniejagcym stanem
MW.1 0,05 W ramach istniejacej dziatki ewidencyjnej bez | Wyodrebnienie dziatki budowlanej w
wydzielenia terenu infrastruktury technicznej ramach inwestycji lub zachowanie
w ramach terenu przeznaczonego pod zgodnie z istniejagcym stanem
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1495.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie przedmiotowego planu stanowi¢ bedzie realizacje uchwaty nr XLVII/962/2018 Rady Miejskiej
w Nakle nad Notecig uchwaty z dnia 26 kwietnia 2018 r. ,,0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po zachodniej stronie ul. Gimnazjalnej w Nakle
nad Notecig”. Przedmiotowy plan sporzadzony zostat w wyniku analiz dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,
w nawigzaniu do wnioskéw dysponentéw terenéw objetych planem jakie wptynely do Gminy Nakto nad
Notecig po wejsciu w zycie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomigdzy ulicami: Jackowskiego, Gimnazjalng, Placem Szkolnym a linig kolejowg w Nakle nad Notecig
uchwalonego uchwata Nr XXIV/512/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 25 sierpnia 2016 .
ogtoszong w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 6 wrzesnia 2016 r. poz. 2974), a wykonanych zgodnie art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity -
Dz.U. z2018 . poz. 1945 z pdézniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawa opizp”.

Projekt planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej zapisane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nakfo nad Notecig (przyjeta jednolita aktualizacja uchwatg Nr
XXVIII/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 24 listopada 2016 roku) zwanym dalej
»otudium uikzp Gminy”, a zarazem umozliwia realizacje wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych na
obszarze objgtym planem, przy poszanowaniu praw innych dysponentéw i uzytkownikéw tego obszaru.

Obszar wyznaczony do objecia planem ograniczaja: od potudnia - péinocna granica pasa drogowego ul.
Jackowskiego, od zachodu - zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych 2171/10, 3520/14 i
3520/15, od péinocy - potudniowa granica przyleglego obszaru kolejowego, od wschodu - wschodnia
granica ul. Gimnazjalnej w Nakle nad Notecig.

Stwierdzono zgodnos¢ ustalen przedmiotowego planu z obowigzujacym Studium uikzp Gminy oraz
potwierdzono, ze zaprojektowane ustalenia planu stanowig realizacje planowanych zamierzen, stad
waiesiono o ich uchwalenie po przeprowadzeniu procesu opiniowania i uzgodnien zgodnie z przepisami art.
17 pkt. 6, pkt.9, pkt.11 ustawy o p.i z.p.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zasady ksztaltowania nowej
zabudowy i przeksztatcer istniejacej honorujg wartosci kulturowe istniejgcej zabudowy i miejskiej
struktury  funkcjonalnej nadajac przestrzeniom niezagospodarowanym i zdegradowanym
przyrodniczo nowe mozliwo$ci rozwojowe;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

— utrzymano skalg i gabaryty istniejacej zabudowy pierzei przylegtych ulic miejskich Jackowskiego
i Gimnazjalnej przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji nowych zespotéw zabudowy we wnetrzu
kwartatu objetego planem,
- poprzez wskazanie mozliwosci przeksztatcen istniejacej zabudowy funkcjonalnie korespondujacej
z otoczeniem i wykorzystujgcej zalety potozenia w centralnej czgéci Srodmiescia wskazano metode
uporzadkowania terenéw o znacznie zrdznicowanym zagospodarowaniu i o niskiej intensywnos$ci
zabudowy,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych
- utrzymano zapisang w obowigzujacym planie i w Studium zasade eliminacji rolniczego
wykorzystania gruntéw (klasy RV) w granicach miasta, a w szczeglnosci w §rédmiesciu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoblczesnej
- w planie zapisano ograniczenia wnioskowane przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ochrony obiektéw i obszaréw poddanych ochronie prawnej w
ww. zakresie poprzez okrelenie warunkéw konserwatorskich dla budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw oraz wskazano wymagane warunki realizacji inwestycji wynikajace z
wyznaczenia w Studium uikzp Gminy strefy B ochrony konserwatorskiej, tozsamej ze strefa
ochrony archeologicznej (obejmujacej caly obszar objety planem) oraz wynikajace z braku
przeprowadzonych badan archeologicznych;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych
- projektowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja ww. aspekt poprzez zabezpieczenie
przestrzenne obszarowe i uwarunkowania parametryczne niezbedne do umozliwienia speienia
wymagafi w ww. zakresie, w tym m.in. w zakresie zapewnienia na parkingach odpowiednich
stanowisk dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z zapisami w Studium wikzp Gminy projekt planu
przewiduje przeznaczenie na cele inwestycyjne zaréwno tereny nalezace do Gminy jak i do
podmiotéw gospodarczych i 0séb fizycznych, w tym tereny zabudowane i nieuzytkowane grunty
rolne;

7) prawo wiasnosci
— projekt planu uwzglednia istniejace podzialy wiasnosciowe — linie rozgraniczajace w czesci
pokrywajg si¢ z przebiegiem granic wedtug ewidencji gruntéw, a w niezbednym zakresie projekt
zaktada mozliwos¢ scalania i nowych podziatéw dziatek bez koniecznosci wykupu jakichkolwiek
terenow na cele publiczne, to jest wyeliminowano, w stosunku do dotychczas obowigzujacego
planu, przeznaczenie na cele publiczne terenéw niebedacych wiasnosciag Gminy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — projekt planu nie dotyczy obszaréw bedacych w
zainteresowaniu jednostek i organow reprezentujacych ww. interesy Parstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — projekt planu realizuje interes publiczny poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na gruncie nalezacym do Gminy oraz
podmiotéw gospodarczych i 0séb fizycznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
projekt planu nie wprowadza szczegélnych ograniczen, ktére mogtyby przeciwdziata¢ mozliwosci
rozwoju w ww. zakresie;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — procedura konsultacji
publicznych (na wstepnych etapie formutowania ustalen - 30.11.2018 r.) i uzgodnien zostata
przeprowadzona zgodnie z przepisami ustaw ww tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — w ogélnodostepnym wykazie, ktory
zawiera dane o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie, zamieszczane
byly na biezgco aktualne informacje o sporzadzonych dokumentach w ramach projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, poczawszy od podstawowego opracowania
ekofizjograficznego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — projekt
planu uwzglednia strategic Gminy w tym zakresie oraz uwzglednia mozliwo$¢ wykorzystania wod
ptynacych oraz indywidualnego retencjonowania wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych;

14) ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zgloszone w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, co wywotato
m.in.: :

a) potrzeb¢ utrzymania istniejagcych form mieszkalnictwa, ktérych potozenie nie spetnia norm
higieniczno-sanitarnych - w zasiggu negatywnego oddziatywania istniejgcych przylegtych drog
publicznych,

b) umozliwienie realizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej i utrzymaniem istniejacych funkcji handlowo-ustugowych na terenach
preferowanych w Studium wikzp Gminy pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
(kamienice) oraz zabudowe ustugowa w tym ustugi publiczne, a w dotychczas obowigzujagcym
planie wyznaczone pod zabudowe ustugowa, zespoly pojedynczych garazy, a takze zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng,

c) wyznaczenie zasad podziatu na dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
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i pod ustugi z wewnetrznymi drogami dojazdowymi;

15) okreslenie sposobu sytuowania nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
konieczno$¢  efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni, nastapito poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych uwzgledniajace dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez stymulowanie na etapie przygotowania
realizacji inwestycji samoorganizacji grup dysponentéw terenéw, zwlaszcza sasiadujacych ze
sobg, uwgledniajgc historycznie uksztattowane wzajemne zaleznosci, przy wykorzystaniu
istniejgcego uktadu drég gminnych,

b) umozliwienie zlokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie istniejgcych w sasiedztwie obiektow ustug
publicznych (szkoly, przedszkole), tatwy dostep do publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego $rodka transportu,

¢) umozliwienie przeksztalcefi istniejacej zabudowy (np. przebudowa, nadbudowa, zmiana
sposobu uzytkowania), ze wzgledu na potozenie w centralnej czesci miasta w poblizu obiektow
ustug uzytecznosci publicznej w tym szkoét, przedszkoli i handlu;

16) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166 poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17
poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupeinianie i intensyfikacje istniejacej zabudowy —
podstawowe zadanie ustalefi dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej potozonej w zasiegu obstugi,
komunikacja piesza, istniejacych szkot, przedszkoli, zabudowy handlowo-ustugowe;.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) projekt planu zmienia ustalenia dotychczas obowigzujacego planu do zgodno$ci wnioskami
terenow objetych planem przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami ustaw (w tym
Ww. ustawy o p.i z.p.) oraz z polityka przestrzenng Gminy zapisang w Studium uikzp Gminy;
2) uwzglednia strukture wtasno$ciowa w obszarze objetym planem oraz wnioski zainteresowanych.

3. Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z przeprowadzonej analizy w ramach opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu wynika, ze realizacja mozliwych przedsiewzieé inwestycyjnych zapisanych w
projekcie przedmiotowego planu nie wplynie na obcigzenie budzetu Gminy.

Zadania inwestycyjne wynikajace z projektowania nowej zabudowy zwigzane z infrastruktura
techniczng, beda zgodne z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Naklo nad Notecig, bez koniecznosci
zwigkszenia zaplanowanych wydatkéw. Przy nieznacznych korzysciach finansowych wynikajacych z
bilansu potencjalnych optat planistycznych i zmian w podatku od nieruchomiosci (rzedu ca
286,3 tys.zl), mozna oczekiwaé w przysztosci poprawy jakosci zycia mieszkaincow miasta, miedzy
innymi poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Ewentualne zbycie nieruchomosci gminnych spowoduje wzrost wartoéci podatkéw od nieruchomosci.
Na obecng chwilg mozna tez méwi¢ o korzystnych zmianach w przestrzeni urbanistycznej miasta i
wptywach finansowych z tytutu najmu lokali i dzierzaw.
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