UCHWALA NR XLI11/921/2021
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Naklo nad Notecig na lata 2022 - 2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.") oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. 22020 ., poz. 611 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ do realizacji "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Naklo

nad Notecig na lata 2022 - 2026", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XXVIII/570/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig w sprawie
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nakto nad Notecig na

lata 2017 - 2021" z pdzniejszymi zmianami.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakto nad Notecia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wisniewski

D zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 1834
2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 11, poz. 1243
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Zalacznik do uchwaty Nr XL11/921/2021
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 25 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Naklo nad Notecia na

lata 2022 - 2026.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1.1 Wielkos¢ zasobu mieszkalnego z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne.

1. Dane ogdlne:
Liczba mieszkan gminnych - 655;
Liczba izb - 1703;
Powierzchnia uzytkowa w m? - 27.992,89.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Nakto nad Notecig tworza lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych 100% wiasnosci Gminy Nakto nad Notecig, w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udzialem gminy oraz w budynkach bedacych w administracji zleconej gminy.
Wedlug stanu na dzien 31.10.2021 r. mieszkaniowy zas6b gminy to 655 lokale mieszkalne, o
tacznej powierzchni 27.992,89 m?, tj:
e 212 lokali, o tacznej powierzchni 8.433,90 m?, w 43 budynkach stanowigcych 100%
wlasno$ci gminy,
e 398 lokali, o tacznej powierzchni 17.476,80 m?, w 84 budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,
e 45 lokali, o tacznej powierzchni 2.082,19 m? w 6 budynkach w administracji zleconej
gminy.
w tym 64 lokale socjalne, o tacznej powierzchni 1.794,75 m? ,w tym:
e 8 lokali, o tacznej powierzchni 243,90 m?, w budynkach socjalnych stanowigcych 100%
wlasnosci gminy,
e 32 lokale, o tacznej powierzchni 782,83 m?, w budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢
gminy,
e 22 lokale, o tagcznej powierzchni 638,05 m?, w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,
e 2 lokale, o powierzchni 129,97 m? , w budynku bedacym w administracji zleconej gminy,
4. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gmina Naklo nad
Notecig, wynajmuje lokale mieszkalne od podmiotow zewnetrznych tj. 2 lokale mieszkalne,
o0 lacznej powierzchni 65,60 m? (Spotdzielnia Mieszkaniowa "Chrobry").
5. Podstawowe wskazniki okres§lajgce warunki zamieszkania mieszkancow gminy Nakto nad
Notecig w gminnych zasobach mieszkaniowych.

. LOKALE LOKALE
WYSZCZEGOLNIENIE SOCJALNE MIESZKALNE
Liczba izb w mieszkaniu 1,83 2,67
Liczba 0s6b w mieszkaniu 1,78 2,46
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Powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie m? 28,04 44 24
Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe m? 14,36 17,87
6. Struktura zasobow wg wieku 1 standardu jakosciowego budynkéw stan na 31.10.2021 r.
WYSZCZEGOLNIENIE NAKLO NAD NOTECIA
Ogdlem w tys. m? z tego: 25,81
kategoria I, w % 10,10
kategoria I-a, w % 7,06
kategoria I-b, w % 1,70
kategoria I, w % 6,65
kategoria III, w % 0,30
Kategorie budynkow:

I - budynki wzniesione po 1960 r.,
I-a - budynki wzniesione w latach 1950 - 1960
I-b - budynki wzniesione przed 1950 r., lecz o standardzie wspotczesnym,
I - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych,
IIT - budynki drewniane 1 z muru pruskiego
7. Wyposazenie mieszkan gminnych w podstawowe instalacje i urzadzenia.

WYPOSAZENIE NAKLO NAD NOTECIA [%]
wodociag sieciowy 100
kanalizacja sieciowa 96
ustep sptukiwany 86
tazienka 68
gaz przewodowy 63
centralne ogrzewanie 34
ciepta woda ogrzewana 32

1.2. Stan techniczny zasobu.
Stan techniczny zasobu zostat okreslony na podstawie przeprowadzonych pigcioletnich przegladow

technicznych.
LP. ADRES BUDYNKU STAN OGOLNY

BUDYNKU

1 Bohaterow 16, Nakto nad Notecia Sredni

2 Bydgoska 19, Nakto nad Notecia sredni

3 Bydgoska 33, Nakto nad Notecia sredni

4 Bydgoska 40, Nakto nad Notecia, oficyna sredni

5 Dabrowskiego 20, Nakto nad Notecia, oficyna sredni

6 Dabrowskiego 39 (I), Nakto nad Notecia Sredni

7 Dabrowskiego 39 (II), Nakto nad Notecia Sredni

8 Dhuga 16, Nakto nad Notecia, frontowy zadowalajacy

9 Dluga 16, Naklo nad Notecia, oficyna zadowalajacy

10 | Gimnazjalna 2, Naklo nad Notecig zadowalajacy

11 Hallera 17, Nakto nad Notecia zadowalajacy

12 | Jackowskiego 10, Nakto nad Notecia, frontowy sredni

13 Jackowskiego 10, Nakto nad Notecia, oficyna Sredni

14 | Kilinskiego 43, Nakto nad Notecig Sredni

15 Ks. P. Skargi 3, Nakto nad Notecia, oficyna sredni

16 | Miynska 20, Nakto nad Notecig sredni

17 | Pocztowa 5, Nakto nad Notecia zadowalajacy

18 Potwiejska 2, Nakto nad Notecig sredni
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19 | Wodna 1, Nakto nad Notecig zadowalajacy
20 Wodna 7, Nakto nad Notecia zadowalajacy
21 Wodna 7a, Nakto nad Notecig zadowalajacy
22 | Wodna 9, Nakto nad Notecig zadowalajacy
23 Wzg. Wodociggowe 1, Naklo nad Notecig zadowalajacy
24 Suchary 20 zadowalajacy
25 Stoneczna 7, Trzeciewnica zadowalajacy
26 Gorzen 23 Sredni
27 | Gorzen 15 Sredni
28 Szubinska 62, Paterek zadowalajacy
29 | Kazinska 5, Slesin zadowalajacy
30 | Bydgoska 14, Potulice Sredni
31 Bydgoska 4, Potulice zadowalajacy
32 | Bydgoska 7, Potulice zadowalajacy
33 Bydgoska 8, Potulice sredni
34 | Bydgoska 9, Potulice zadowalajacy
35 Bydgoska 12, Potulice zadowalajacy
36 | Dziatkowa 3, Potulice zadowalajacy
37 | Dziatkowa 7, Potulice zadowalajacy
38 Dzialkowa 12, Potulice zadowalajacy
39 Polna 2, Potulice sredni
40 Polna 11, Potulice sredni
41 Polna 13, Potulice Sredni
42 Elzbiecin lichy
43 Polichno 80 zadowalajacy
44 | Polichno 2 sredni
45 Rozwarzyn 31 zadowalajacy
1.3. Prognoza wielkosci zasobu na poszczegolne lata.
Rok Tlo$é lokali [szt.] Pow. ui)zftkowa I.loéé lokali Pow. uzytkowa
m socjalnych [szt.] m?
2022 655 27.992,89 64 1.794,75
2023 655 27.992,89 64 1.794,75
2024 655 27.992,89 64 1.794,75
2025 655 27.992,89 64 1.794,75
2026 655 27.992,89 64 1.794,75

Wykup lokali mieszkalnych przez najemcow skutkuje stopniowym zmniejszeniem zasobu gminy.
Majac powyzsze na uwadze nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2026.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Przy okresleniu potrzeb remontowych uwzgledniono zalecenia z okresowych 5-letnich
kontroli, przeprowadzonych w 2021 r., polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnos$ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego, jego otoczenia
oraz badania instalacji elektrycznej i piorunochronne; w zakresie stanu sprawno$ci polaczen,
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osprzgtu, zabezpieczen i1 $rodkéw ochrony od porazen, odpornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow.

Jako podstawe kalkulacji kosztow remontéw przyjeto rzeczywiste koszty robot
remontowych oraz przygotowane kosztorysy inwestorskie, w przypadku robot remontowych oraz
przygotowane kosztorysy inwestorskie, w przypadku robot nie skosztorysowanych przyjeto
poréwnanie przez analogi¢.

Konieczna jednakze jest coroczna weryfikacja programu wydatkow na kolejne lata, co
wynika ze zmienno$ci danych i niepewnosci zatozen przyjetych do prognozowania - weryfikacja
winna uwzglednia¢ kontrole roczne, krajowa sytuacje gospodarcza i lokalng sytuacje rynkowa.

2.1. Planowane naklady na remont w latach 2022-2026, w tys. zl:

RODZAJ ZADANIA 2022 2023 2024 2025 2026

Remonty biezace 200.000,00 |  250.000,00 | 300.000,00 | 350.000,00 | 400.000,00

lokali 1 budynkow

Modernizacje lokalii 1 5 5 60000 | 2.100.000,00 | 2.000.000,00 | 1.800.000,00 | 1.500.000,00
budynkow

RAZEM 2.200.000,00 | 2.350.000,00 | 2.300.000,00 | 2.150.000.00 | 1.900.000,00

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
1. Sprzedaz lokali powoduje zmniejszenie si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy. W latach 2022 -
2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Kazdy wniosek ztozony przez najemce bedzie
rozpatrywany indywidualnie.
2. Do sprzedazy stosuje si¢ zasady okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2021 r., poz. 1899).
Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy optacaja najemcy
tych lokali. Czynsz powinien obejmowaé: podatek od nieruchomosci, koszty konserwacii,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna.
Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjag mieszkania
optat niezaleznych od witasciciela tj. optata za dostawg energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow lub dostawca ustug.
2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta 1 Gminy Naklo nad
Notecig w drodze zarzadzenia. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania: za
powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli,
szaf 1 schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic 1 komoérek
przeznaczonych do przechowywania opatu.
3. Zasady polityki czynszowe] powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby
wplywy z czynszow pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

4.1. Polityka czynszowa na lata 2022-2026.
1. Obecnie obowigzuje stawka bazowa czynszu przyjeta Zarzadzeniem Nr 34/2011 Burmistrza
Miasta i Gminy Nakto nad Notecig, z dnia 15 marca 2011 roku t;.

¢ lokale mieszkalne na terenie miasta i gminy Naklo nad Notecig - 6,20 zt/m?,
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¢ lokale socjalne na terenie miasta i gminy Nakto nad Notecig - 1,40 z/m?,

e wagony mieszkalne na terenie miasta 1 gminy Nakto nad Notecig - 0,70 zt/m?.
Stawke czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.
2. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
3. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa
wysokos$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia.
4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonano w lokalu lub w nieruchomosci ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu.
Regulamin w zakresie postgpowania z najemcami gminnych zasobéw mieszkaniowych, ktorzy
dokonali badz dokonuja ulepszen w lokalach, okresla stosowne Zarzadzenie Burmistrza Miasta
1 Gminy Nakto nad Notecia.

4.2. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu.
1.Zgodnie z art. 7 ust. 1 1 art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) w
lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsa, a w szczegoélnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu,

4) ogolnego stanu technicznego budynku.
2. Przyjmuje si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu w Gminie Naklo nad
Notecig:

1) brak WC - 5%

2) brak tazienki z WC - 10%

3) brak tazienki w lokalu (dotyczy takze kabiny prysznicowej) -5%

4) za ogrzewanie piecowe bez rozwinictej instalacji lokalnej centralnego ogrzewania, lub

catkowity brak ogrzewania w lokalu - 10%

5) brak sieciowej centralnie cieptej wody - 5%

6) brak gazu sieciowego -5%

7) brak kanalizacji sanitarnej ogdlnosptawnej -5%

8) lokal potozony w suterenie - 5%

4.3. Warunki obnizki czynszu dla najemcow lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.
1. Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.)
gmina moze obnizy¢ czynsz za lokale zajmowane w zasobie publicznym.
2. O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ jedynie najemcy lokali gminnych, ktérych §redni dochod
osiggniety przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich
miesiecy poprzedzajacych date zatozenia wniosku, nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
2021).
3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu:
a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

e nie wiecej niz 50%, gdy sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 50% najnizszej

emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
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e nie wigcej niz 40%, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 50% najnizszej i nie
przekracza 60% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

e nie wigcej niz 30%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy przekracza 60% 1 nie
przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

e nie wigcej niz 50%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku,

e nie wiecej niz 40%, gdy $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego przekracza 30% najnizszej emerytury i nie przekracza 40% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

e nie wigcej niz 30%, gdy $redni miesi¢gczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego przekracza 40% 1 nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w
dniu zlozenia wniosku.

4. Obnizki udziela si¢ na wniosek najemcy w drodze oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy
Nakto nad Notecig na okres 12 miesigcy, wydanego nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
ztozenia wniosku. Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po wydaniu
o$wiadczenia przez Burmistrza.

Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami to dziatalno$¢ polegajaca na zawodowym (odptatnym)
wykonywaniu czynno$ci zleconych przez wilasciciela nieruchomosci tj.: prowadzeniu
1 nadzorowaniu biezacej obstugi nieruchomosci, planowaniu krétko - i dlugookresowych celow
1 sposobu ich realizacji w odniesieniu do zachowania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym
1 rozwoju nieruchomosci oraz doradztwie w zakresie zarzadzania nieruchomoscia.

2. Od 2004 r., poczatkowo z drodze postgpowan przetargowych, nastepnie od 2009 r. w wyniku
negocjacji, a od kwietnia 2020 r. Aktem powierzenia Gmina Nakto nad Notecig powierzyta ustugi
zarzadzania nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi stanowigcymi 100% jej
wlasno$ci oraz administrowanie lokalami polozonymi w nieruchomos$ciach, w ktorych Gmina
Nakto nad Notecig posiada udziat - Nakielskiej Administracji Domoéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w
Nakle nad Notecia.

3. Nakielska Administracja Doméw Mieszkalnych Sp. z o. o. zostala zawigzana zgodnie z uchwatg
XII/117/2003 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 30 wrze$nia 2003 r. w sprawie likwidacji
Zakltadu Budzetowego Administracji Doméw Mieszkalnych w celu utworzenia spotki
z ograniczong odpowiedzialno$cig. Akt zatozycielski Spotki zostat sporzadzony w dniu 17.11.2003
r. w formie aktu notarialnego. Spolka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami bgdacymi witasnoscig Gminy Nakto nad Notecig, wspolnot mieszkaniowych,
0s0b prywatnych jak réwniez bedacych w tzw. "administracji zleconej", posiadajagc wymagane
prawem ubezpieczenie OC 1 zatrudniajac pracownikow z licencja wydang przez Ministra
Budownictwa.

4. Podstawg finansowania dziatalno$ci Spoiki sg wpltywy z czynszow wplacanych przez najemcow
lokali, ktore przekazywane sg na konto Gminy Naklo nad Notecig, a nastepnie przekazywane
z budzetu gminy jako wynagrodzenie za zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomosciami. Decyzje
przekraczajace czynno$ci zwyklego zarzadu dotyczace m. in. wlasnosci, inwestycji czy
dysponowania zasobem mieszkaniowym pozostajg w kompetencji Burmistrza Miasta 1 Gminy
Nakto nad Notecig.
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5. Jezeli przepisy prawa nie ulegng zmianie, w okresie obowigzywania niniejszego programu hie
przewiduje si¢ zmiany zarzadcy nieruchomosci gminnych.

6. Wskutek stopniowej prywatyzacji zasobu powstaly wspdlnoty mieszkaniowe dziatajace w trybie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasno$ci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048). Gmina jako
posiadajagca udziat we wspdiwlasnosci moze jedynie wspdldecydowaé o wyborze zarzadcy
1 zarzadu na takich samych prawach jak wlasciciele lokali wyodrgbnionych. Gmina posiada udziaty
we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez licencjonowanych zarzadcow oraz
wspotwlascicieli. W wigkszosci przypadkéw zarzadca jest Nakielska Administracja Domoéw
Mieszkalnych Sp. z o. 0. oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa "WESTALKA".

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Podstawowym zrédtem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Nakto nad Notecig sa:

e dochody z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe (wysokos¢ dochodow z czynszow
zalezy od planowanej wielkosci zasoboéw pozostajacych w zasobie gminnym oraz od
planowanej w kolejnych latach wysokosci czynszow),

e dochody z tytulu dzierzawy i1 wieczystego uzytkowania (wysoko$¢ dochodéw z tego tytutu
uzalezniona jest od wysokos$ci czynszoéw dzierzawnych 1 wysokos$ci optat za uzytkowanie
wieczyste),

e dochody z tytutu sprzedazy lokali (wysoko$¢ wplywow do budzetu uzalezniona jest od
ilosci zbytych lokali w danych roku).

2. Glownym zrodtem finansowania nowych lokali jest budzet gminy.

3. Dodatkowym Zrédtem dofinansowania budowy lokali socjalnych, mieszkan chronionych 1 lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych moze by¢
Fundusz Doptat - jako finansowe wsparcie z budzetu panstwa.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosci wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

7.1. Planowane wydatki na koszty biezacej eksploataciji.

Koszty eksploatacji obejmuja biezace wydatki na utrzymanie, w stanie niepogorszonym,
nieruchomosci wspdlnych (tj. utrzymania porzadku i1 czystosci, ubezpieczenia OC, okresowych
przegladoéw, dostawy energii elektrycznej, konserwacji, kosztow bankowych) oraz napraw
koniecznych obcigzajacych wynajmujacego lokal.

Zakladany wzrost kosztow eksploatacji ustalono uwzgledniajac zaktadang inflacjg, ewentualne
podwyzki ustug 1 cen wchodzacych w zakres eksploatacji oraz postepujacym zuzyciem
technicznym elementéw obiektow.

Prognozowane koszty eksploatacji (w tys. z})

2022 2023 2024 2025 2026

400.000,00 430.000,00 450.000,00 470.000,00 500.000,00

7.2. Planowane wydatki na koszty remontéow i modernizacji lokali i budynkoéw, w tys. zk:

RODZAJ ZADANIA 2022 2023 2024 2025 2026

Remonty biezace 200.000,00 | 250.000,00 | 300.000,00 | 350.000,00 | 400.000,00
lokali i budynkow

Modernizacje lokali 1

. 2.000.000,00 | 2.100.000,00 | 2.000.000,00 | 1.800.000,00 | 1.500.000,00
budynkow
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| RAZEM | 2.200.000,00 | 2.350.000,00 | 2.300.000,00 | 2.150.000,00 | 1.900.000,00 |

7.3. Planowane wydatki na koszty zarzadzania i administracji.

Koszty zarzadzania 1 administracji obejmuja wydatki: na lokale gminne we wspdlnotach
mieszkaniowych (koszty zarzadzania nieruchomos$ci wspoélnej i administracji lokalami gminnymi);
na nieruchomosci 100% wtasno$¢ Gminy (koszty zarzadzania 1 administracji); na lokale gminne w
obcym zarzadzie (koszty administracji).

Prognozowane koszty zarzadzania i administracji (w tys. z})

2022 2023 2024 2025 2026
580.000,00 590.000,00 600.000,00 610.000,00 620.000,00
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

8.1. Niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
1. W okresie obowigzywania programu, w przypadku koniecznos$ci rozbiorki budynku, Gmina
Nakto nad Notecig ztozy propozycj¢ zamiany na inny lokal.
2. Dla racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym 1 realizacji zadan ustawowych
Gminy Nakto nad Notecig wylacza ze sprzedazy wszystkie budynki i lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Nakto nad Notecia.
3. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach
1) Zamiana mieszkan ma postuzy¢ jako instrument w realizacji nastepujacych celow:
e poprawy warunkow mieszkaniowych lokatoréw zasobow komunalnych,
e zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne.
2) Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gmin moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali z:
e najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
e Jokatorami mieszkan, z ktérych jeden nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy,
e wlascicielami lokali mieszkalnych.
3) Zamiany dokonywane sg na wniosek i kazdorazowo wymagaja zgody Burmistrza Miasta i
Gminy Nakto nad Notecig po wczesniejszej analizie przez Komisje¢ do Spraw Rozdziatu Mieszkan.
4) Burmistrz Miasta i Gminy nie wyrazi zgody na zamian¢ w przypadku lokalu zadluzonego lub
bez ustalonych warunkéw uregulowania zadtuzenia.
5) Burmistrza Miasta 1 Gminy nie wyrazi zgody na zamiang, jezeli bylaby sprzeczna z zasadami
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
6) Pozostale formalno$ci zwigzane z dokonywaniem zamiany (np. sporzadzenie umowy najmu)
prowadzone sg przez administratora nieruchomosci.
4. Aby rozszerzy¢ udzial 1 zaangazowanie w tworzeniu systemu zamiany mieszkan wszystkich
podmiotow ksztaltujacych lokalng polityke mieszkaniows, nalezy kontynuowaé wspolprace ze
spoldzielniami mieszkaniowymi w zakresie systemu zamiany mieszkan t;.
e przej$cia osOb objetych eksmisja z zasobow spéldzielczych do gminnych mieszkan
socjalnych,
e przydzial mieszkania w zasobach spotdzielczych rodzinom wskazanym przez gming w
zamian za pomoc finansowg gminy w realizacji infrastruktury technicznej dla nowe;j
substancji mieszkaniowej,
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e szczegOlowe zasady wzajemnej wspdtpracy okresla odrebne umowy i porozumienia.

8.2. Planowana sprzedaz lokali.
Dane zostaly zawarte w Rozdziale 3 niniejszego programu.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) Rada Miejska uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Programy te
opracowywane s3 na co najmniej 5 kolejnych lat. Obecnie obowigzujacy program zostal uchwalany
na lata 2017 - 2021 1 wygasa z dniem 31 grudnia 2021r.

Wobec powyzszego zachodzi konieczno$¢ przedtozenia pod obrady sesji stosownej uchwaty.
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